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Camara Municipal de Venda Nova do Imigrante

Estado do Espirito Santo DATA
AUTOGRAFO N° 65/2024
PROJETO DE LEI N° 055/2024

FICA INSTITUIDA A PLANTA GENERICA DE
VALORES - PGV DOS IMOVEIS DO MUNICIPIO DE
VENDA NOVA DO IMIGRANTE, ALTERA O CODIGO
TRIBUTARIO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Céamara Municipal de Venda Nova do Imigrante, no
Estado do Espirito Santo, no uso das suas atribui¢cdes constitucionais, e tomando
conhecimento do PROJETO DE LEI N° 055/2024 de autoria do Poder Executivo
Municipal

APROVA:

CAPITULO |

DA PLANTA GENERICA

Art. 1° - Fica instituida a Planta Genérica de Valores —
PGV, dos imdveis situados na zona urbana e de expansao urbana do Municipio
de Venda Nova do Imigrante - ES, para obtencéo das bases dos calculos dos
valores venais dos imdéveis, contendo os valores de metro quadrado de terreno
e de edificacOes e fatores corretivos, constantes nos ANEXOS | e Il, desta Lel.

CAPITULO I

BASE DE CALCULO

Art. 2° - A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU sera o Valor Venal do Imével — VVI.
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Paragrafo Unico - Na determinacdo da base de calculo,
nao se considera o valor dos bens moéveis mantidos, em carater permanente ou
temporario, no imoével, para efeito de sua utilizacdo, exploracao,
aformoseamento ou comodidade.

Art. 3° - O Valor Venal do Imével — VVI, sera obtido pela
soma dos Valores Venal do Terreno — VVT, e da Edificacdo — VVE, se houver,
em conformidade com as normas e métodos ora fixados e com o Modelo de
Avaliacao Imobiliaria do Municipio de Venda Nova do Imigrante integrante desta
Lei, sendo determinado pela seguinte férmula:

VVI =VVT + VVE
Onde: VVI = Valor Venal do Imével
VVT = Valor Venal do Terreno

VVE = Valor Venal da Edificacéo

CAPITULO Il

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Art. 4° - O Valor Venal do Terreno — VVT, correspondera
ao resultado das multiplicacbes de sua area pelo valor unitario do metro
quadrado, conforme Valor do Fator de Localizagdo — VFL, Fator Topografia — FT
e Fator Situacdo do Terreno — FST da Planta Genérica de Valores — PGV,
conforme estabelecido nas TABELAS | alll do ANEXO | e ANEXO Il , desta Lei,
adotando-se a formula:

VVT = AT x VFL x FT x FST
Onde:
VVT = Valor Venal do Terreno
AT = Area do Terreno

VFL = Valor do Fator de Localizacéo
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FT = Fator Topografia

FST= Fator Situagéo do Terreno

81° No caso de terrenos de uma ou mais esquinas e de
terrenos com duas ou mais frentes, sera adotado o valor unitario de metro
quadrado, por logradouro, nas seguintes condi¢oes:

a) Em caso de imoével construido, sera adotado o
logradouro de acesso as unidades imobiliarias.

b) Em caso de terreno vago, sera adotado o logradouro de
maior valor.

8§ 2° Em caso de imdvel construido, o Valor Venal do
Terreno — VVT, sera multiplicado pela fracdo ideal de cada unidade.

Art. 5° - S80 expressos em reais 0s valores unitarios
basicos de metro quadrado de terrenos correspondentes a cada fator de
localizacéo, seguindo os critérios constantes da Planta Genérica de Valores,
conforme TABELA |1 do ANEXO I, desta Lei.

Paragrafo Unico. O fator de localizacdo sera atribuido ao
logradouro ou parte dele.

Art. 6° - No calculo do valor venal de terreno
encravado/vila, sera adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno
correspondente ao logradouro de acesso, aplicando os fatores, desta Lei:

| - Considera-se lote encravado 0 que possuir como
acesso, unicamente, passagens de pedestres com largura de até 2,00m (dois
metros);

Il - Considera-se vila o lote que possuir como acesso,
passagens com largura maior que 2,00m (dois metros) e menor ou igual a 4,00m
(quatro metros).
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Art. 7° - O valor unitario do metro quadrado de terreno que
trata a TABELA | do ANEXO I, sera definido principalmente em funcdo de sua
localizacéo, além do valor de mercado, dos equipamentos urbanos existentes,
dos melhoramentos e demais caracteristicas cabiveis.

Art. 8° - Consideram-se de esquina ou duas frentes os lotes
em que o prolongamento de seus alinhamentos seja contemplado por mais de
um logradouro.

Art. 9° - Os logradouros ou trechos de logradouros que nao
constam na Planta Genérica de Valores de terrenos que integram esta lei, terdo
seus fatores de Localizacéo fixados pelos seguintes critérios, até que se proceda
a revisdo da Planta Genérica de Valores — PGV:

| - Para o0s loteamentos, desmembramentos e
condominios, aprovados apés a vigéncia desta Lei:

a) As ruas e avenidas principais receberdo o fator de
localizagéo imediatamente superior a via de acesso ao empreendimento ou ao
do logradouro mais proximo, quando estas ainda nao forem cadastradas.

b) As ruas secundarias receberdo o fator de localizagédo
imediatamente superior das vias principais.

Il - Para novas areas que ndo se enquadram no inciso I:

a) sera adotado o fator 6, se os imdveis situarem na sede
do Municipio.

b) serd adotado o fator 7, se os iméveis situarem no Distrito
de S&o Joao de Vigosa.

c¢) sera adotado o fator 8, se os imdveis situarem no distrito
de Alto Caxixe e nas comunidades do interior do Distrito Sede.
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CAPITULO IV

DA AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Art. 10 - O Valor Venal da Edificacdo — VVE sera obtido
através da soma do Fator Tipo de Construcdo - FTC com o Fator Estado de
Conservacédo - FEC dividido por dois, multiplicando-se pela area da unidade,
aplicando-se a férmula:

VVE = (FTC + FEC) /2 x AU
Onde:
VVE = Valor Venal da Edificacdo
FTC = Fator Tipo de Construcao
FEC = Fator Estado de Conservagéao
AU = Area da Unidade

81° O Fator Tipo de Construcéo — FTC e o Fator Estado de
Conservacdo — FEC, consistem em valores atribuidos ao imovel construido,
conforme suas caracteristicas de construcao seu estado de conservacao na data
da atualizacdo do cadastro imobilidrio. O valor do metro quadrado por tipo de
construcdo e estado de conservacao da edificacdo, serdo obtidos através das
TABELAS IV e V do ANEXO 1.

Art 11- O imével construido que abrigue mais de uma
unidade autdbnoma, tera tantos langcamentos quanto forem essas unidades,
rateando-se o valor venal do terreno pela fragéo ideal da unidade.

81° A Fracéo ideal — FI, & o coeficiente para célculo da
equivaléncia fracdo de area de terreno, em se tratando de imovel construido, que
abrigue mais de uma unidade autbnoma, e sera obtido pelo resultado da divisdo
da area da unidade pela area total das edificacdes no terreno, que seréa incluida
na formula para apuragéo do Valor Venal do Terreno - VVT, obtida pelo seguinte
método:
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Fl=_AU
ATE

Onde:

FI = Fracao Ideal

AU = Area da Unidade

ATE = Area Total das Edificac6es

82° O Valor Venal do Terreno - VVT, em se tratando de
imoével construido, sera obtido pela seguinte formula:

VVT = AT x VFL X FT x FST x FlI
Onde:
VVT = Valor Venal do Terreno
AT = Area do Terreno
VFL = Valor do Fator de Localizacéo
FT= Fator Topografia
FST= Fator Situacéo do Terreno

FI = Frac&o Ideal

Art. 12 - A é&rea total construida serd obtida através da
medicdo dos contornos externos das paredes ou pilares, computadas as
superficies denominadas dependéncias em geral, garagens e terracos cobertos
ou descobertos que constem no quadro de areas do projeto ou ndo, desde que
apresentem estrutura especial de moradia, trabalho, uso especifico ou lazer, de
cada pavimento.

Art. 13 - O valor unitario de construgdo serd obtido pelo
enquadramento das edificagdes em um dos tipos predominante de construcdo e
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estado de conservacgdo, aplicando-se os componentes basicos das TABELAS
IV E V do ANEXO I, desta Lei.

Paragrafo Unico - O tipo da construcéo, sera obtido em
funcdo das caracteristicas construtivas e do acabamento predominante no
imovel.

Art. 14 - Aplicar-se o critério de arbitramento para apuracao
do Valor Venal do Imével - VVT, quando o contribuinte ou responsavel impedir o
levantamento dos elementos necessarios, ou se a edificacdo for encontrada
fechada em 03 (trés) visitas consecutivas pelo representante do cadastro
imobiliario.

CAPITULO V

DA COMISSAO DE AVALIACAO

Art. 15 - O Orgdo Fazendario Municipal constituira de
quatro em quatro anos, conforme Art. 30, § 2° da Portaria MCid N° 511/2009,
uma Comissao de Avaliacdo Imobilidria, presidida pelo Secretario Municipal de
Financas, e por mais 04 (quatro) integrantes, funcionéarios efetivos ou ndo do
Poder Publico Municipal, com a finalidade de revisar a Planta Genérica de
Valores - PGV, e atualizar as Tabelas da Base para Célculo do Valor Venal do
ANEXO | e Relacao dos Fatores de Logradouros do Municipio do ANEXO II, que
vigorara a partir do exercicio seguinte da aprovacao desta Lei.

CAPITULO VI

DA COBRANCA DO IPTU

Art. 16 - O carné para pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU devera contemplar, os dados para calculo, valor venal
e a aliquota do IPTU.

Autenticar documento em https://camaravni.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 310037003800360037003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




oo WOVA DO Ihyyg, Aoy,
b G

20 g e 19

LEI N°

Camara Municipal de Venda Nova do Imigrante
Estado do Espirito Santo DATA

Art. 17 - O Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU, incidente sobre os imoveis, situados no Municipio de
Venda Nova do Imigrante, serdo calculados em razéo do Valor Venal do Imovel
- VVI, mediante aplicacdo dos valores instituidos pelo ANEXO I.

Art. 18 - O imposto sera calculado mediante a aplicagéo,
sobre o valor venal dos imdveis, das aliquotas abaixo discriminadas:

| - Para imovel edificado aplica-se a aliquota de 0,2% (zero
virgula dois por

cento) sobre o Valor Venal.

Il - Para imoével ndo edificado aplica-se a aliquota de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) sobre o Valor Venal.

CAPITULO VII

DA REGRA DE TRANSICAO

Art. 19 - Os valores estabelecidos pelo ANEXO I, serdo
aplicados de forma escalonada, sem correcéo, pelo periodo de quatro anos apos
esta lei entrar em vigor.

CAPITULO VIl

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20 - O Poder Executivo podera regulamentar esta Lel,
por meio de Decreto do Prefeito Municipal, caso necessario para sua execucao.
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Art. 21 - O § 4° do artigo 73 do cédigo tributério municipal,
Lei 1398 de 2020, passa a vigorar com a seguinte redacao:

84° No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes
com duas ou mais frentes, sera adotado o valor unitario de metro quadrado, por
logradouro, nas seguintes condi¢des:

| - Em caso de imével construido, sera adotado o
logradouro de acesso as unidades imobiliarias.

Il - Em caso de imével vago, sera adotado o logradouro de
maior valor.

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
produzindo efeitos apds o decurso de 90 (noventa) dias, contados a partir da sua
publicacao oficial.

Art. 23 - Revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Camara Municipal, aos 20 dias do més de dezembro de 2024.

ERIVELTO ULIANA MARCIO ANTONIO LOPES
Presidente 1° Secretario

ALDI MARIA CALIMAN
22 Secretaria
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