
 

PARECER 
COMISSÃO DE OBRAS E SERVIÇOS PÚBLICOS 

 
 
PROJETO DE LEI N.º 012/2025 
 
EMENTA: ALTERA A LEI MUNICIPAL N. 1.382, DE 24 DE AGOSTO DE 2020, QUE 

INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE E DÁ 

OUTRAS PROVIDÊNCIAS 

 

ORIGEM: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL 
 
RELATÓRIO: Trata-se de Projeto de Lei (PL) nº 12/2025, de autoria do poder Executivo, 

que dispõe sobre alteração dispositivos do Plano Diretor Municipal (PDM). A matéria 

tramitou na Comissão de Legislação, Justiça e Redação Final, onde foi encaminhada com 

emendas para esta Comissão.  

 

PARECER DO RELATOR: O Relator, Vereador Antonio Fernando Altoé, juntamente com 

os demais membros da Comissão Obras e Serviços Públicos, após análise do Projeto de 

Lei nº 12/2025 e da documentação acostada ao processo, e considerando a relevância da 

matéria e o interesse social da proposta, manifesto-me favoravelmente à aprovação do 

Projeto de Lei 12/2025, conforme emendado. 

​

Sala das Comissões, 17 de outubro de 2025. 

 
ANTONIO FERNANDO ALTOÉ – Vereador/Relator 
 

PARECER DA COMISSÃO: Os membros da Comissão de Obras e Serviços Públicos, 

após análise, resolveram, por unanimidade dos presentes, acompanhar o voto do Relator 

e opinar pela aprovação do Projeto de Lei 12/2025, conforme emendado. 
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Venda Nova do Imigrante - ES, Sala das Comissões, 17 de outubro de 2025. 

 

WALACE RODRIGUES DE SOUZA – Vereador/Presidente 
ANTONIO FERNANDO ALTOÉ – Vereador/ Relator 
YURI ULIANA BERGAMIM – Vereador/Secretário 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO II 
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ANEXO VI - CRITÉRIOS URBANÍSTICOS DAS ZONAS URBANAS 

Zona Taxa de 
Ocupação 

Taxa de 
Permeabi

lidade 

Coeficiente 
de 

aproveita
mento 

Afastamentos mínimos Gabarito 
(*1) 

Altura 
máxima 

edif. 
(h=metro 

s) 

Tamanho 
mínimo 

lote 

ZONA 
CORREDOR 

CONSOLIDADO 
1 (ZCC-1) 

80% 10% 4,20 Frente o existente 
*2 

7 
Paviment

os *3 

23,50m Área = 
300,00 m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
CORREDOR 

CONSOLIDADO 
2 (ZCC-2) 

75% 10% 4,00 Frente 3,00m 7 
paviment

os *3 

23,50m Área = 
300,00 m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
CORREDOR NÃO 
CONSOLIDADO 

1 (ZCN-1) 

75% 10% 3,00 Frente 3,00m 5 
paviment

os *4 

17,00m Área = 
600,00m² 
Testada = 
15,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
CORREDOR NÃO 
CONSOLIDADO 
2 (ZCN-2)VV 

75% 10% 4,50 Frente 3,00m 6 
paviment

os *5 

22,00m Área = 
360,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
RESIDENCIAL 
CONSOLIDADA 

1 (ZRC-1) 

75% 10% 3,50 Frente 3,00m 5 
paviment

os *4 

17,00m Área = 
300,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
RESIDENCIAL 
CONSOLIDADA 

2 (ZRC-2) 

70% 10% 4,50 Frente 3,00m 7 
pavimen
tos *3 

23,50m Área = 
300,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
RESIDENCIAL 

NÃO 
CONSOLIDADA 

1 (ZRN -1) 

65% 10% 3,50 Frente 3,00m 6 
paviment

os 

22,00m Área = 
300,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
RESIDENCIAL 

NÃO 
CONSOLIDADA 

2 (ZRN -2) 

65% 10% 2,50 Frente 3,00m 4 
paviment

os 

15,00m Área = 
300,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA 
RESIDENCIAL 

ESPECIAL (ZRE) 

65% 10% 1,80 Frente 3,00m 3 
paviment

os 6* 

12,00m Área = 
300,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 2,00m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONA DE 
DESENVOLVIME

N 
TO INDUSTRIAL 

80% 10% 2,40 Frente 3,00m 3 
paviment

os 

12,00m Área = 
500,00m² 
Testada = 
20,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
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(ZDI) abertura 
ZONAS DE 
INTERESSE 
ESPECÍFICO 

(ZIE) 

65% 10% 3,50 Frente 3,00m 6 
paviment

os 

22,00m Área = 
300,00m² 
Testada = 
12,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONAS DE 
ESPECIAL 

INTERESSE 
SOCIAL (ZEIS) 

75% 10% 2,40 Frente 3,00m 4 
paviment

os 

13,00m Área = 
180,00m² 
Testada = 

9,00m 

Fundos 1,50m 
Lateral 1,50m no 

caso de 
abertura 

ZONAS 
RURBANA 
(ZRUR) 

30% 10% 1,40 Frente 5,00m 2 
paviment

os 

8,00m Área = 
1000,00m
² Testada 
= 20,00m 

Fundos 2,00m 
(obrigató

rio) 
Lateral 2,00m 

(obrigató
rio) 

 
*1 Os mezaninos não serão computados como pavimento quando ocuparem até 50% da área 
do pavimento inferior, quando forem destinados a área de lazer em edificações residenciais ou 
quando utilizados como complemento ao comércio, desde que o acesso seja exclusivo pelo 
respectivo estabelecimento, observada, em todos os casos, a altura máxima estabelecida para 
cada zona.  
*2 Nas ruas e avenidas cujas edificações atingirem mais de 50% dos lotes, considera-se o afastamento 
do alinhamento já existente. Devendo ser realizado um levantamento no local pelo município. 
*3 O 7º pavimento só poderá ser ocupado por terraço de uso comum ou em, no máximo, 50% da área 
do pavimento para apartamento duplex, sendo que, neste último caso, o acesso somente poderá ser pelo 
6º pavimento. O 7º pavimento deverá seguir os afastamentos acima previstos, assim como as 
características dos pavimentos inferiores. 
*4 O 5º pavimento só poderá ser ocupado por terraço de uso comum ou em, no máximo, 50% da área 
do pavimento para apartamento duplex, sendo que, neste último caso, o acesso somente poderá ser pelo 
4º pavimento. O 5º pavimento deverá seguir os afastamentos acima previstos, assim como as 
características dos pavimentos inferiores. 
*5 Nas zonas urbanas, classificadas como ZCN 2 de Vargem Grande, Caxixe e São José do Alto Viçosa o 
número de pavimentos fica limitado a 4 pavimentos. 
*6 Um dos pavimentos só poderá ser ocupado exclusivamente por garagem. 
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