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PROJETODE LEI N°

ALTERA A LEI N°1.382, DE DEZEMBRO DE 24 DE
AGOSTO DE 2020, QUE INSTITUII O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

O Prefeito Municipal de Venda Nova do Imigrante, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que
a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI

‘ Art. 1° - Fica alterada a Lei Municipal N°1.382, de 24 de agosto

de 2020, em seus artigos 70 com a inclusdo do § 4°; 73 em seu § 1°% 75; 76
‘ em seu inciso II, inclus@o do inciso III e alteragdo do paragrafo 1° 80, em
seus incisos I, II e paragrafo unico e; alteragdo dos artigos 194, 195, 196 e
inclusdo do artigo 197, fica ainda alterados os anexos III, VI e VIII, que
| passam a ter a seguinte redacgdo:

“Art. 70 (...)
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§ 4° Nos lotes de terreno que se defrontam com Area de
Preservacdo Permanente (APP), exceto quando esta area for
utilizada para sistema viario, inclusive ciclovia, o afastamento
de fundos € obrigatorio apenas em caso de abertura.

Art. 73-(...)
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§ 1°- Sera considerado subsolo o pavimento cuja face superior
da laje de teto ndo ultrapasse 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da
cota média do lote, ou seja, a média entre o ponto mais baixo e mais alto
da(s) testada(s) do lote.

Art. 75- As vagas para estacionamento deverdo ter area minima
de 10,80m? (dez metros e oitenta centimetros quadrados), tendo, no minimo,
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de largura por 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros) de profundidade.

Art. 76- (...)
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II- Na area do afastamento frontal desde que tenha, no minimo,
5,00m, no caso de edificagdes comerciais e industriais, devendo estas serem
perpendiculares a via.

[1I- Na area do afastamento frontal desde que tenha, no minimo,
4,50m, no caso de edificagdes residenciais.

§ 1°- Nas edificagdes exclusivamente residenciais, a frente do
imovel podera ser ocupada com vagas de garagem descobertas, desde que
ndo ultrapasse 50% da testada com portdes e/ou acesso, e que o afastamento
de frente seja igual ou superior a 4,50 metros.

Art. 80- (...)

I- Edificacdes com area util entre 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e 1.000,00m? (mil metros quadrados) - area de,
no minimo, 25m? (vinte e cinco metros quadrados) sendo largura minima
3,40m x comprimento 7,35m;
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11- Edificagdes com érea util superior a 1.000,00m? (mil metros
quadrados), area de no minimo 50m? (cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico- As edificagdes destinadas, exclusivamente, a
escritorios, consultorios, salas, institui¢des de ensino, comercio varejista,
centros comerciais, oficinas de conserto de carros, agencias bancarias e
hospedagem ficam dispensadas da reserva de area de carga e descarga, desde
que ndo possuam lojas/ salas com area superior a 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados).

Art. 194 - Fica vedado no entorno do Observatorio Astronomico
Remoto de Venda Nova do Imigrante — OVNI, situado nas Coordenadas
Geograficas de Latitude 20°23°9.57”S e Longitude 41°6°59.49”0, num raio
de 100m:

I - Edificagdo com altura superior a 5 (cinco) metros;
I - Rede de [luminagdo Publica;

III - Aberturas/fugas de ilumina¢do pelas janelas, vidragas,
portas e esquadrias em geral;

Paragrafo Unico: A iluminagdo externa das edificagdes no
entorno deverdo seguir padroes da Norma da ABNT n°® 5101.

Art. 195- Integram esta Lei os seguintes documentos, sob a
forma de anexos:

Anexo I — Macrozoneamento Municipal;

Anexo Il — Zoneamento Urbano;

Anexo III — Classificagédo das Atividades por Grupo de Uso;
Anexo IV — Critérios de Uso das Macrozonas;

Anexo V — Critérios de Uso das Zonas Urbanas;

Anexo VI — Critérios Urbanisticos das Zonas Urbanas; // 7 j
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Anexo VII — Ilustragdo do Afastamento da Obra em Relagéo as
Divisas doLote.

Anexo VIII — Areas Destinadas 4 Guarda e Estacionamento de
Veiculos;

Anexo IX — Incremento de Indices Urbanisticos para
Parcelamento em Func¢édo da Declividade;

Anexo X — Hierarquizagéo do Sistema Viario;

Anexo XI—- Se¢des Transversais das Vias Urbanas;

Anexo XII — Caracteristicas Fisicas do Sistema Viario Basico;

Anexo XIII — Muro de Divisa Frontal dos Condominios
Horizontais Fechado.

Art. 196 - Revogam-se as disposi¢des em contrario,
especialmente a lei N°557/2002 e suas alteragdes.

Art. 197 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.”

Art. 2°- Os demais termos da Lei N°1.382/2020, permanecem
inalterados, ficando o Chefe do Executivo autorizado a proceder a inclusdo
das alteracdes decorrentes desta Lei.

- rg

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 4° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Venda Nova do Imigrante/ES, 07 de abril de 2021
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ANEXO IIl - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO DE USO

ATIVIDADES NOVA
1610-2/01 Serrarias com desdobramento de madeira 13
1610-2/02 Serrarias sem desdobramento de madeira 13
1621-8/00 Fabricacdo de madeira laminada e de chapas de madeira
compensada, prensada e 13
1622-6/01 Fabricagao de casas de madeira pré-fabricadas aglomerada 13
42.11-1 Construgédo de rodovias e ferrovias C8s1
42.13-8 Obras de urbanizacgao - ruas, pracas e calcadas C81
4221-9/01 Construgdo de barragens e represas para geragao de energia
elétrica CS1
4221-9/02 Construcao de estagdes e redes de distribuicio de energia
elétrica CS1
42 22-7 Construcao de redes de abastecimento de agua, coleta de esgoto e
construcdes correlatas C81
42.92-8 Montagem de instalagdes industriais e de estruturas metalicas CS1
42 99-5 Obras de engenharia civil ndo especificadas anteriormente CS1
43.91-6 Obras de fundag¢des CS1
47 .23-7 Comércio varejista de bebidas CS1
47 .41-5 Comércio varejista de tintas e materiais para pintura CS1
47.42-3 Comércio varejista de material elétrico C81
47.54-7/03 Comércio varejista de artigos de iluminagao CS1
47 63-6 Comércio varejista de artigos recreativos e esportivos C81
56.11-2/05 Restaurantes e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas, com entretenimento CS2
58.21-2 Edigéo integrada a impressao de livros Ccs1
58.22-1 Edicdo integrada a impressao de jornais C8$1
58.23-9 Edigao integrada 4 impressao de revistas C8s1
58.29-8 Edicao integrada a impressao de cadastros, listas e de outros
produtos graficos Cst1
59.13-8 Distribuicdo cinematografica, de video e de programas de televisao CS1
93.13-1 Atividades de condicionamento fisico C3s1
nao
96.09-2/01 Clinicas de estética e similares existe
hao
96.09-2/03 Alojamento, higiene e embelezamento de animais existe
96.09-2/05 Atividade de sauna e banhos Ccs1
96.09-2/06 Servicos de tatuagem e colocagio de piercings Cs1
96.09-2/08 Higiene e embelezamento de animais domésticos Cs1

Autenticar documento em http://www3.camaravni.es.gov.br/spl/autenticidade
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ANEXO VI - CRITERIOS URBANISTICOS DAS ZONAS URBANAS

L Coeficiente | -
. Texade - Co S . : Altura Tamanho
Taxade | -~ .o de - | Afastamentos . . . o
Zona permeabilidad] - ta C ini Gabarito *1 | maxima edif. | minimo
P aproveitame:| - “minimos
: ocupagao e P ' ' (h=metros} lote
L o -
0
Frente | existente
ZONA *2 Area =
CORREDOR 7 Pavimentos 300m?
80% 10% 4,20 Fundos 1,50m 23,50m
CONSOLIDADO *3 Testada =
1 (ZCC-1) 1,50m no 12m
Lateral casoe de
abertura
Frente 3.00m
ZONA Area =
Fundos 1,50m
CORREDOR 7 pavimentos 300,00 m?
75% 10% 4,00 23,50m
CONSOLIDADO 1,50m no *3 Testada =
2 {(ZCC-2) Lateral | casode 12,00m
abertura
ZONA Frente 3,00m .
Area =
CORREDOR Fundos 1,50m ]
- 5 pavimentos 600,00m?
NAO 75% 10% 3,00 1,50m no 17.00m
*4 Testada =
CONSOLIDADC Lateral | casode
15,00m
1 (ZCN-1} abertura
Frente 3,00m
ZONA ,
CORREDOR Area =
. Fundos | 1,50m | ¢ pavimentos 360,00m?
NAO 75% 10% 4,50 5 22,00m Testad
* estada =
CONSOLIDADO 1.50m no 1200
,00m
2 (ZCN-2) Lateral | casode
abertura
Frente 3,00m )
ZONA Area =
Fundos 1,50m .
RESIDENCIAL 5 pavimentos 300,00m?
75% 10% 3,50 1,50m no 17,00m
CONSOLIDADA *q Testada =
Lateral caso de
1 (ZRC-1) ater 12,00m
abertura
Frente 3,00m .
ZONA Area=
Fundos 1,50m
RESIDENCIAL ) 300,00m?
65% 10% 3.50 1.50m no | 6 pavimentos 22.00m
CONSOLIDADA . | 4 Testada =
2 (ZRC-2) ateral | caso de 12,00m
abertura
ZONA Frente 3,00m Area =
60% 10% 3,50 6 pavimentos 22,00m
RESIDENCIAL Fundos 1,60m 300,00m?
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NAO 1,50m no Testada =
CONSOLIDADA Lateral caso de 12,00m
1 (ZRN -1} abertura
ZONA Frente 3,00m .
Area=
RESIDENCIAL O 0 Fundos | 1,50m _ 360.00m?
] SNOAO R 80% 10% 2,50 1.50m no 4 pavimentos 15,00m Testada =
CONSOLIDADA
Lateral caso de 12,00m
2 (ZRN -2) abertura
Frente 3,00m i
o Fund 2,00 Area =
ndos ,00m
RESIDENCIAL ! 3 pavimentos 500,00m?
ESPECIAL 60% 10% 1,00 1.50m em 12,00m
6* Testada =
(ZRE) Lateral | um dos 15.00m
lados
ZONA DE Frente 3,00m
DESENVOLVIM Fundos | 1.50m Area =
500,00m?
ENTO 80% 10% 2,40 1,50m no | 3 pavimentos 42,00m
INDUSTRIAL Testada =
Lateral caso de
(ZDI} 20,00m
abertura
Frente 3,00m .
ZONAS DE Area =
Fundos 1,50m
INTERESSE B5% 10% 3,50 0 6 paviment 22,00 300,00m*
. . 1,5 avimentos ,00m
ESPECIFICO ’ ’ cera md"° P Testada =
1
(2IE) atera caso de 12.00m
abertura
Frente 3,00m i
ZONAS DE Area =
Fundos 1,50m
ESPECIAL 180,00m?
60% 10% 2,40 1,50m no | 4 pavimentos 13,00m
INTERESSE Testada =
Lateral d
SOCIAL {ZEIS) aleral | casode 9.00m
abertura

*1 Os mezaninos NAo ser2o computados como pavimento quando ocuparem até 50%
da area comercial do pavimento inferior e possuirem acesso exclusivo pelo comercio a
ele vinculado, respeitando a altura maxima para cada zona.

*2 Nas ruas e avenidas cujas edifica¢des atingirem mais de 50% dos lotes, considera-
se o afastamento igual ao do alinhamento ja existente. Devendo ser realizado um
levantamento no local pelo Municipio.

*3 O 7° pavimento sé podera ser ocupado por terrago de uso comum ou em, no maximo,
50% da area do pavimento para apartamento duplex, sendo que, neste ultimo caso, o
acesso somente podera ser pelo 6° pavimento. O 7° pavimento devera seguir os

afastamentos acima previstos, assim como as caracteristicas dos pavimentos inferiores.

*4 O 5° pavimento s6 podera ser ocupado por terrago de uso comum ou em, NO Maximo,

50% da area do pavimento para apartamento duplex, sendo que, neste ullimo caso, o

Autenticar documento em http://www3.camaravni.es.gov.br/spl/autenticidade
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acesso somente podera ser pelo 4° pavimento. O 5° pavimento devera seguir os
afastamentos acima previstos, assim como as caracteristicas dos pavimentos inferiores.
*5 Nas zonas urbanas, classificadas como ZCN 2 de Vargem Grande, Caxixe e Sao
José do Alto Vigosa o nimero de pavimentos fica limitado a 4 pavimentos.

*6 Um dos pavimentos podera ser ocupado exclusivamente por garagem.

_ _ Autenticar documento em http://www3.camaravni.es.gov.br/spl/autenticidade
com o identificador 34003400390030003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP n°
2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




ANEXO VI

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Usos TIPOS VAGAS
1 vaga, por unidade habitacional, até
100 m?

Residencial Unifamiliar e Multifamiliar

2 vagas, por unidade, por unidade

habitacional, acima de 100m? *1

Comercial e

Restaurantes e casas e diversdo

1 vaga / 20m? de area util*3

Escritérios, consultério ou salas

1 vaga / 30m? de area util*3

Comércio Varejista, Supermercados*2,

Shoppings Centers*2 e Centros Comerciais,

Servigos o _ 1 vaga / 35m? de area util*3
Oficinas de Conserto de carros e agencias
bancarias, galpdo comercial.
Lojas de departamento 1 vaga / 50m? de area util*3
Instituigbes de ensino até Ensino Médio 1 vaga/sala

. Escolas profissionalizantes, de . o

Ensino L N 1 vaga/35m? de area util*3
ginastica, danga e congéneres
Ensino Superior 5 vagas/por sala de aula
Motéis 1 vaga/suite

Hospedagem .
Hotéis 2 vagas a cada 3 acomodagdes

Indtstria e
Comeércio

Atacadista

1 vaga/100m? de area util*3

Estadios e

1 vaga/ Para cada 35m? de area dos

Ginasios locais destinados ao publico *4
Clubes e
Centros de - 1 vaga/35m? de area util*3
Eventos
Farmacias e drogarias 1 vaga a cada 35 m? de area util*3
Pronto-socorros, hospitais e sanatérios *5 1 vaga a cada 5 leitos*3
Saude

Clinicas e laboratérios de analises

1 vaga/35m? de area Util*3

Unidades de Salde *5

1 vaga/ 50m? de area util*3

Autenticar documento em http://www3.camaravni.es.gov.br/spl/autenticidade
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Cinemas,
Teatro,
Auditérios de . .
_ 1 vaga a cada 35 m? de area dos locais
Convencoes, - . .
destinados ao publico.
Salbes de
Exposicdo e

lgrejas

*1 Uma das vagas poderd ser presa desde que vinculada a mesma unidade
habitacional.

*2 Devera ser demarcada area de carga e descarga conforme art. 80,

*3 Para o calculo do numero de vagas, exceto para unidades residenciais, sera
considerada a area util ocupada pela atividade, sendo que o arredondamento sera feito
para 0 nimero inteiro imediatamente superior. Considera-se area Util o somatério das
areas internas efou externas cobertas, excluindo banheiros, copas e circulagbes.

*4 Locais destinados ao publico corresponde a area de arquibancada e de circulagao no
entorno das quadras de esportes, ou seja, representa a capacidade do estadio,

*5 Além das vagas destinadas ao uso publico devera ser demarcada uma vaga para

ambulancias.

THASSIA GARBELOTTO FACCIM

GERENTE DE ENGENHARIA E PROJETOS
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DO: GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO
IMIGRANTE

AOS: SENHORES VEREADORES E PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL

JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI N°

Senhor presidente e senhores vereadores,

Com a entrada em vigor do novo Plano Diretor Municipal —
PDM, Lei Municipal N°1.382, de 24 de agosto de 2020, logo surgiram alguns
questionamentos e sugestdes, que apos analise pelo setor competente,
chegou-se a conclusdo que varios tinham procedéncia e que as alteragdes
propostas s vem a melhorar a aplicag@o da lei, sem prejudicar a sua esséncia
que ¢ o desenvolvimento e crescimento ordenado do Municipio,
especialmente quanto as construgdes, instalacdes, comércios e industrias.

Em face das alteragdes propostas, altera-se também alguns
anexos, que no caso em aprego, refere-se aos anexos III, VI e VIII, onde se
classificam as atividades, os critérios urbanisticos das zonas urbanas e as
areas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos.

As alteragdes ora propostas vao ajudar a dar um melhor
ordenamento nas novas edificagdes e no que for possivel organizar e adaptar
as hoje existentes, e assim, continuar a dar especialmente no perimetro
urbano um melhor ordenamento para o desenvolvimento futuro.

Ante ao exposto, esperamos, diante das razdes aduzidas, que o
projeto encontre favoravel acolhimento dos nobres Edis para a sua
aprovagao.

7
Venda Nova do ImigrE}p(e, 07 de gfril de 2021.
f
£
JOAO PAULO MINETI
Prefeifo Municipal
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Venda Nova do Imigrante, 18 de Margo de 2021.

Ao Gabinete do Prefeito

Jodo Paulo Schettino Mineti

Venho por meio deste encaminhar ao Sr. Prefeito Municipal algumas sugestées de
alteragdes na legislacédo do Plano Diretor Municipal (Lei n°® 1391), tendo em vista alguns

questionamentos por parte dos profissionais e contribuintes do municipio.

Solicitamos ainda que se pertinente encaminhar aos veradores para analise e

aprovacio, respeitando as formalidades legais.
Fica alterado o § 1° do artigo 73, passado a vigorar com a seguinte redacéo:

§1°  Sera considerado subsolo o pavimento cuja face superior da laje de teto nao
ultrapasse 1,50 m {(um metro e cinquenta centimetros) da cota média do lote, ou

seja, a média entre o ponto mais baixo e mais alto da(s) testada(s) do lote.
Fica alterado o artigo 75, passado a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 75 As vagas para estacionamento deverao ter area minima de 10,80m? (dez metros
e oitenta centimetros quadrados), tendo, no minimo, 2,40m {dois metros e quarenta
centimetros) de largura por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de
profundidade.

Fica alterado o artigo 76, passado a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 76 As areas destinadas ao estacionamento de veiculos poderdo se jocalizar:

. Na area do afastamento frontal desde que tenha, no minimo, 5,00m, no caso de
edificagdes comerciais e industriais, devendo estas serem perpendiculares a via.

Autenticar documento em http://www3.camaravni.es.gov.br/spl/autenticidade
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§1°

Na area do afastamento frontal desde que tenha, no minimo, 4,50m, no caso de

edificagdes residenciais.

Nas edificagbes exclusivamente residenciais, a frente do imdvel podera ser
ocupada com vagas de garagem descobertas, desde que nao ultrapasse 50%
da testada com portdes ef/ou acesso, e que o afastamento de frente seja igual

ou superior a 4,50 metros.

Art. 80 As edificagdes de uso comercial e industrial deverdo reservar area de carga e
descarga, na seguinte proporgio:

Edificagdbes com area util entre 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e 1.000,00m? (mil metros quadrados) - area de, no minimo, 25m?
(vinte e cinco metros quadrados) sendo largura minima 3,40m x comprimento
7.35m;

Edificagées com area Util superior a 1.000,00m? {(mil metros quadrados) - area
de, no minimo, 50m? (cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico. As edificacbes destinadas, exclusivamente, a escritdrios, consultorios,
salas, instituicbes de ensino, comercio varejista, centros comerciais, oficinas de
conserto de carros, agencias bancarias e hospedagem ficam dispensadas da reserva
de area de carga e descarga, desde que ndo possuam lojas/ salas com area superior a
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Fica alterado o artigo 195, passado a vigorar com a seguinte redag¢ao:

Art. 195 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente a lei 557/2002 e suas

alteracdes.
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