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DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO

MUNICIP 1O DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE, ESTADOQ
DO ESPIRITO SANTO.

Sy
O Prefeito Municipal de Venda Nova do Imigran
£ .
te, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuigoes legais, faz saber que a Camara MMu
; nicipal aprovou e eu sanciono a seguinte
L E I:
4
CAPTTULO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 12 - O parcelamento do solo para fins ur
banos, sera procedido na forma desta Lei e das normas federais e
| ¥ ’ L ‘ ’ L J
cstaduais aplicaveis a materia.
Art. 2% - 0 parcelamento do solo para fins ur
»
banos podera ser efetuado mediante loteamento.
Y 12 - Considera-se loteamento a subdivis3o de
. % . - !
gleba em lotes destinados a edificacgao, com abertura de novas vias
. o » . . .
de circulacao, de logradouros publicos ou proloncamento, modifica
cac ou ampliacao das vias existentes.
| Ay » « -
2 22 - Considera-se desmembramento a subdivi
sao de gleba em lotes destinados a edificacao, com aproveitamento
"
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w » ’ L] [ | o [ >
do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura
- ' -
de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, mo

L o L o » # "
dificagcao ou ampliacao das ja existentes.

Art. 32 - Em funcao do uso a que se destinam '

sao os lotcamentos classificados nas seguintes categorias:

- > ~
| - Loteamento para uso residencial - sao
L ‘ ? - s
aqueles em que o parcelamente do solo se destina a edificacao pa
ra atividades predominantemente residenciais, exercidas em  fun
o ’ it . - 4 .
¢ao de habitagao, ou de atividades complementares ou compativeis

cCom €e8Sa;

aqueles em que o parcelanento do solo se destina predominantemen

te a implantacao de atividades industriais e¢ de atividades conm
£ . p

plementares ou compativeis com essa:

. ~ <
11 - Loteamentos para urbanizacao especi

Fica - sao aqueles realizados com o objetive de atender a implan

tagao dos programas de interesse social, previamente aprovados
~ ” . ~ 1 4 .

pelos orgaos publicos competentes, com padroes urbanisticos espe

. . . o~
Il -~ Loteamentos para uso industrial - sao
. ) L d
i citals, para atender as classes de populacao de menor renda;

v “ N . ~
IV - Loteamentos destinados a edificacao
de conjuntos habitacionais de interesse social - sao aqueles rea
- . '.'A . o S »
l1zados com a interveniencia ou nao do Poder Publico, em que os
. ( » L » L
— valores dos padroes urbanisticos sao especialmente estabelecidos
na legislacao estadual e federal, objetivando a construcao de ha

. L
bitacoes para as classes de menor renda.

Art. 4% - Somente sera admitido o parcelamento

> ” o
do solo para fins urbanos, nas areas urbanas e deo expancao urba

na, assim definidas por lei municipal.’

[ | S U U VU v S — U
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Art. 52 - Nao sera permitido o parcelamento do

solo em:

. - ’ “

| - terrenos alagadigos ou sujeitos a

& L " "~ L ' '
inundacao, antes de tomadas as providencias para assegurar-|hes

Lad ”
a protecao e o ecscoamento das aguas;

I} - terrenos com declividade igual ou su

perior, a 30% (trinta por cento);

.« W o,
11 - terrenos onde as condigoes geologl

cas nao aconselham a edificacao;

lV - terrenos aterrados com lixo ou mate
rias nocivas a saude publica, sem que tenham sido previamente sa
neados;

V - terrenos onde a poluigao impega con

« M . ., ’ . » o~
digoes sanitarias suportaveis, ate sua correcao; -

” o
VI - areas de preservagao permanente e re
” - » - » L
serva ecologica, definidas em legislacao federal, estadual ou mu

nicipal;

VIl - em terrenos que nao tenham acesso di

. ” .
reto a via ou logradouros publicos:;

' 4 . ’ . o .
VIl - om sitios arqueologicos definidos em

legislagao federal, estadual ou municipal.

Art.02 -~ Na implantagao dos Projetos de lotea
” o ” - ~ " .
mento sera obrigatoria a manutencao da vegetagao existente a ob
A L ‘ > ~ » L »
servanctia a topografia local, nao se permitindo movimento de ter

ras, cortes e aterros, que possam alterar predatoriamente as for

mas dos acidentes naturais da regiao.
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- CAPITULO I

DOS REQUISITOS URRANTSTICOS PARA LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO |

SECAO |
g
DOS LOTEAMENTOS
Art. 72 - Os lotcamentos deverao atender os se
guintes recquisitos:;
’ L ’ -
| - As areas destinadas a uso publico ,
- " ~ - L > L ”
como sistema de circulagao, implantacao de equipamentos comunita
rios, bem como os espagos livres, nao poderao constituir, em um
todo, parcela inferior a 357 da gleba a ser parcelada, competindo
\ L » & ] : ¥ w
a Prefeitura Municipal manifestar-se previamente sobre a locali
o » » . ~
zacao de tais areas, obsecrvada a sequinte proporcao:
g (}’f > ”~
_ a) 5% para espagos livres de uso pu
bl ico;
. (;:f L L ' L J
b) 57 para equipamentos comunitarios;
) f) d a » ~
c) 255 para sistema de circulacgao.
r Y » 4 .
Il - Os lotes deverao ter arca minima de
2 ¢ .
300m” (treczentos metros quadrados) e frente minima de 12,00m (do
. S . P
— ze metros), salvo quando o lotcamento se destinar a urbani zacgao

. 4 » - » ~ ” .
especifica previamente aprovado pelos orgaos publicos competen
’ ” . 4 .
tes, devendo ser estabelecida a arca minima do lote pelo Poder

” . _ . .
Publico Municipal;

111 - Os lotes destinados a con_juntos ha

. * . P ” .
bitacionais deverao ter arca de |80m2 (cento e oitenta metros qua

e
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drados) e testada minima de 10, 00m (dez metros);

P
IV ~ Ao longo das aguas correntes e dor

] ‘ [ ] ’ *» L >
mentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
’ » L ] ] ‘-' "'
dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa "non acdificandi

de 15,00m (quinze metros) de cada lado;

o < » .
V - Implantacao, no minimo, dos seguintes

equipamentos urbanos:

a) Aberturas de ruas e asscentamento
de meio ftiro:;
F 4
b) obras de escoamento de aguas plu

c) rede ¢ equipamentos para abasteci
” ’
mento de agqua potavel;

. ” .
d) rede de echergla elgtrlca;

e) rede de esgoto sanitario, em todas
- L ” L 4 - - P -
as vias, com tratamento primario antes da disposicao final do
» F o}
cfluente devidamente aprovado pelo orgao competente, quando a
~ . ~r » o
gleba a ser parcelada nao apresentar condicoes geologicas que par

P ' . o
mita a implantagao de fossa septica e sumidouro.

Lo d ” ”
V1 - A demarcacao dos lotes devera ser fei

ta com piquetes de madeira de lei, de boa qualidade, devendo os
| imites das quadras, pracas, e afins, ser demarcado com marco

de concreto com ferragem,

Art. 82 - Quando a solucao de drenagem fTor fei
F 4 - ” " - * - il ’
ta atraves de galeria sera admitido a sua utilizacao tambem como
» ” » . .
rede de esgoto sanitario desde que obedecido o disposto na letra
e, do Inciso V, do Artigo 72 desta Lei, devendo o esgoto ser

L ” *
conduzido em rede propria.

e e e s e ettt i R e s . emrrmmmrae o/
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Art. 92 - Quando o percentual de area utiliza
do para o sistema viario for inferior a 25% (vinte e cinco por
cento) a diferenca deve ser acrescida aos espacos livres de uso
publ ico.

Art. 10 - O comprimento das quadras podera ser

superior a 200.00m (duzentos metros), e a largura maxima admiti

da sera de 100m (cem metros). (Anexo 1).

Art.1l - Quando o terreno apresentar inclina

qu superior a 15% (quinze por cento) serao admitidas quadras com

tamanho diferente ao referido no artigo anterior desde que:

a) as vias sejam no sentido das cup

vas de nivel;
b) sejam projetadas passagens para
pedestres com largura minima de 3.00m (tres metros).
+ ’
Art. 12 - Consideran-se espacos livres de uso
publ ico, as pracas, Jjardins, parques e demais areas verdes,
~ Art. 13 - Consideram-se comunitarios os equipa
mentos pﬁbjicos ce educa§50, cul tura, saﬁde, lazer, seguranca e
l correlatos.
SECAQ 11
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO DOS LOTEAMENTOS
' Art. 14 - As vias do loteamento deverao articu
lar-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projeta

das, e harmonizar-se com a topografia local.

, , * ” - L - »
Paragrafo Unico - So serao permitidas vias lo

" : * .
cais sem salda, quando providas de pragas de retorno na extremi

“ - v - g . 4 .'ﬁ o -
dade, que permita a iInscricao de um circulo de diametro min imo

\ e/
L Av. tvandi Américo Comarela n.® 751 - Cep. 99.375 - Tal: (097) 545 1188 - Venda Neava da lmicrants - EC




%%fﬁ(em .%tﬂf?%ﬂ/ﬁé %aéz ._/té:w:z a,él j;z?'zan/ﬁ

E€stado do Lspitito Santo

de 14,00m (quatorze metros), podendo ser prevista uma passagem

-~ para pedestre em sua extremidade. (Anexo 1).

Art. 15 - A largura das vias de CiPCU'aQEOFHOS

lotecamentos deverao atender as seguintes exigencias (Anexo 1).

[ & L L f .
l -~ Vias principais: Largura minima

de 15,00m (quinze metros);

. L ' . ‘ »
~ |l - Vias secundarias: Largura minima

de 12,00m (doze metros);

v » 4 .
1l - Vias locais; Largura minima de

10,00m (dez metros);

ma de 3,00m (tres metros).

~ » Land . »
Art. 16 - As vias de circulacao classificam-se

’ v i . 4
para efeito desta Lei, em funcao dos seguintes elementos:

| - Vias principais ~ sao vias intra
urbanas que conciliam trafego de passagem com o trafego local .
Sao vias importantes que possuem ocupaggo lindeira de uso misto.
Apresentam pontos de onibus, circulaggo de pedestres e cortam ge

IV - Vias de pedestres: Largura m
I ralmente centros de concentracao de atividades de bairros ou de

centros urbanos;

Il - Vias coletoras - sao vias intra
urbanas que realizam o escoamento, coleta e a distribuicao do tm
, ”» v » » - -
fego de areas homogeneas -~ bairros, centros comerciais - e a ali

L » S T T > ’.
mentagao das vias principais ou corredores proximos;

11 -~ Vias locais - sao vias intraurba

: > ” 3 - . » .
. nas de acesso direto a areas especificas - (re3|denCIa|s, comep
ciais e industriais);

IV - Vias de pedestres - sao aquelas
' —

~ndi Amarica L amarala n® 751 - Cen. 90 375 - Tals (O97) 545 1188 - Venda Naoava do Imiarantas - FS
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destinadas ao uso exclusivo de pedestres.

Art. 17 - A declividade minima permitida nas
vias de circulagao sera de 0,5% (meio por cento) e a maxima sera
de 7% (sete por cento), exetuando-se nas vias locais 15% (quinze
por cento). (Anexo I). .

Art. 18 - A largura de uma via que constituir

.

L 4 ” o »
prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano Ja
: » v # > . “ '

aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior a largura des
- o ‘ » .

ta, ainda que, pela sua funcao e caracteristicas, possa ser con

siderada de categoria inferior.

Art. 19 - A divisao das vias de circulacao em
L | 4 #
pista de rolamento e passeios ou calcadas devera obedecer os se

guintes criterios: (Anexo 1).

- * -
| - A pista de rolamgnto sera com

L

posta de faixas de 3,50m (tres metros e cinquenta centimetros);

Il - Os passeios ou calgadas deverao
ter declividade de 3% (tres por cento) no sentido transversal e
nao poderao ter largura inferior a |,50m (um metro e cinguenta

centfmetros).

Art. 20 - Nos cruzamentos das vias publicas os
dois alinhamentos deverao ser concordados por um arco de circulo
de raio minimo de 3,00m (tres metros). (Anexo 1), e de 1, 50m
(um metro e cinquenta centimetros), para conjuntos habitacionais

- e €~
ou urbanizagao especifica.

Art. 21 - Nas vias de circulagao, cujo leito

o~y . ¢ . . | o~ . ’
nao esteja no mesmo nivel de terrenos marginais, sera obrigato
rio o talude, com sistema de protecao quanto a drenagem, cuja de

» » o » » ﬂf v L
clividade maxima sera de 00% (sessenta por cento) e altura maxi

ma de 6;00m (seis metros). (Anexo 1).
—
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Paragrafo Unico - 0 talude devera ser protegi
do por cobertura vegetal, podendo ser substituido por estrutura’

de contencao, as expensas do loteador.

Art. 22 - A identificagao das vias e logradou
ros pﬁblicos; antes de sua denominaggo oficial, pela Camara Mun

- ’ 4 » . - »
cipal, so podera ser feita por meio de numeros ou letras.

SECAO 111

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 23 - Nos projetos de desmembramento com

decorrente de loteamento, a reserva de areas prlicas destinadas
a implantagSO de equipamentos urbanos, e comunitarios e espacgos
livres de uso publico, nao podera ser inferior a 20% (vinte por
cento) da gleba, competindo a Prefeitura Municipal a manifesta

”~ 4 - & o
cao previa da localizagao das reservas.

’ ’ . ~
Art. 24 - A reserva de areas publicas nao se
rao exigidas para aprovacgao de desmembramento, decorrente de |Ig

’ . . 2 . | o~

' area igual ou superior a 10.000m“ (dez mil metros quadrados),nao
» » ” - . -

I teamento, cuja percentagem de areas publicas tenha sido i1gual ou

superior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,

” » » ¢ . . ” ~
Paragrafo Unico -~ 0 Municipio fixara as areas
” . » . , |
publicas necessarias para aprovagcao de desmembramento de lotes de
; ' - ” ” »
~ correntes de loteamento, cuja percentagem de areas publicas, te

nha sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

Art. 25 - Aplicam-se ao desmembramento a que
se refere o Art. 23 desta lLet, disposigses urbanisticas exigidas

para o loteamento estabelecido nos incisos I, 1ll, IV e V do ar

tigo 72 da presente lLei.

e/

e S e e
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SEGAO 1V

DAS AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE

| « N,
Art. 20 - Os bens referentes ao patrimonio am

: . .. . ~ . .
biental ficam sujeitos ao disposto nesta agao, com vistas a pre
servagcao do meio ambiente natural e o racional dos recursos natu

ralts.

L » ’
Art., 27 - As florestas existentes no territo
- » £ . v "~ -
rio do Municipio e as demais formas de vegetacgao reconhecidas de
» - “ L .
utilidade as terras que revestem, sao bens de interesse comum a

L ‘ . L L ] '-:
todos os municipes, exercendo-se o direito de propriedade com as

Q | imi tacoes estabelecidas por lei.
Art. 28 - 0 municipio exercera, por iniciati
va propria, com base no artigo 23 da Lei Federal n® 4.771 de 15
de setembro de 1965 - Codigo Florestal - o poder de policia na
fiscalizacao e guarda das florestas e demais formas de vegetagao
natural.
l SECAO V
DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS
Art. 29 ~ Os parcelamentos para fins industri
— als e outros capazes de poluir as éguas e a atmosfera deverao ser

. . » e
previamente examinados pelo orgao estadual competente.

” H Y
Art. 30 - Os cursos d’agua nao poderao ser /

] ’ o A i
aterrados, canalizados ou tubulados sem previa anuencia da Pre

feitura e do orgao estadual competente.

Art. 31 - Quando um projeto de parcelamento en

S
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‘ . » ” - ' - o - X o’ ]
volver sitios de valor historico, arquitetonico, arqueologico ou
' * ‘ . - .
que contenha algum aspecto paisagistico de especial interesse ,
serao tomadas medidas para sua defesa, podendo a Prefeitura Muni

» o W am y o - F ¥
cipal estabelecer condicoes especificas para sua preservacao.

CAPITULO 111

DOS CONDOMINIOS POR UMIDADES AUTONOMAS

Art. 32 - A instituicao de condominios por uni
dades autonomas, instituido na forma do Artigo 82, alineas a e
b da Lei Federal n® 4.59!, de 16 de dezembro de 1964, sera proce
dida na forma desta Lei e constituida de condominios por unidg
des autonomas constituidos por cdificacoes terreas ou assobrada
das, geminadas ou nao, com caracteristicas de habitacao wunifami

li1ar;
V 4

Paragrafo (nico - Para efeito desta Lei , nao
» » - . - i ‘ - - o
sera permitido ‘implantacao de condominios por unidades autonomas
- ‘f . * b v - » 1
constituidos por edificacoes de dois ou mais pavimentos, com cga

racteristicas de habitacao multifamiliar.

Art. 33 - Aplica-se a instituicao de condomini

os por unidades autonomas, o disposto no artigo 52 desta Lei.

. . . o~ < »

Art. 34 - Na instituicao de condominios por

. ~ ” - o L » i bl
unidades autonomas e obrigatoria a instalagao de redes e equipa

» ”~ ” - . g »

mentos para o abastecimento de agua potavel, energia eletrica e
i luminacao das vias condominais, redes de drenagem pluvial, sis

. . ~ - » »
temas de coleta, tratamento e disposigao de esgotos  sanitarios

. o~ -
e obras de pavimentacao e tratamento das arceas de uso comum,

Parégrafo hico - E de responsabilidade exclu

siva do incorporador a execugao de todas as obras referidas nes

~ N
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te artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serao fis

. ’ ~ , . . . .
calizadas pelos orgaos tecnicos municipais.

Art. 35 - Quando as glebas de terreno, sobre
- » L | & H ‘ L o
as quais se pretenda a instituicao de condominios por un idades
prn o . ” » | -
autonomas, nao forem servidas pelas redes publicas de abasteci
» - ” - o ’ . -
mentos de agua potavel e de energia eletrica, tais servicgos se
. 8 . ’ 4 . o .
rao implantados e mantidos pelos condominos; devendo sua implan
oy , * | . . ” »
tagao ser comprovada, previamente, mediante projetos tecnicos

. “ -~ . » » »
submetidos a aprovacgao municipal, ouvidas as empresas concessio

” . . ’ o R
nartas de servigos publicos.

Art. 36 - As obras relativas as edificagoes ,

te, com as obras de utilizagao exclusiva de cada unidade autono

mae.

” . ~ 7 "
Paragrafo Onico - A concessao do habita-se |,

’ ¥ i » » & o
(para predios que forem edificados no terreno de util i1 zacao ex
P - i - . . Ny
clusiva de cada unidade autonoma), fica condicionada a completa
~ » | # - ‘ - > ~ i
e efetiva execugao das obras relativas as edificacoes, instala
" . ,
Goes e coisas comuns, na forma do cronograma aprovado pelos or

'_ . o~ R ~ : ,

instalagoes e coisas comuns deverao ser executadas, simultaneamen
~ ” L4 L " .

gaos tecnhicos municipals.

Art. 37 - Na instituicao de condominios por
. P . . < » v
unidades autonomas constituidos por edufuca93es terreas ou asso
' 4 - » i - - . ~
bradas, com caracteristicas de habitacao unifamiliar, deverao ser

| — atendidos os seguintes requisitos:

| - Testada minima da gleba de ter

reno, para l|logradouro pﬁblico, de 20,00m (vinte metros);

# L ]
11 - Area maxima da gleba de terreno

20.000,00:112 (vinte mil metros quadrados);

I
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111 - Area do terpeno de cada unidade
o~ » . . ~
autonoma, compreendendo a arca ocupada pela edificacao e a resepr
» . L - . - 2
va para a utilizacao exclusiva, igual ou superior a 200,00m (du
zentos metros quadrados), e frente para a via de acesso lgqal ou

superior a 10m (dez metros);

IV - Arecas livres de uso comum, des
tinadas a jardins, acesso a equipamentos patra lazer e recreaggo,
ou vinculadas a equipamentos urbanos, em proporggo igual ou supe
rios a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba do

r Y
terreno, mantendo o maximo da vegetacgao natural;

V -~ Acesso de cada unidade autonoma
b b ’ > - - ‘
a via publica, adequado ao transito de veiculos e pedestres, sen

. » 4
do que as passagens comuns destinadas ao trafego de veiculos de

verao ter:

4

a) Pista de rolamento com 6,00m
» ‘ L L
(seis metros) de largura minima, pavimentada de acordo com as

. . Land - ” .
normas estabelecidas para a pavimentagao das vias publicas;

b) calcadas com largura minima
de 3,00m (tres metros) medidos dos limites dos terrenos de cada

» » ] - ' » - -
unidade autonoma, medidas da borda mais proxima da pista de roila

mento;

* »

c) declividade igual ou inferi

or a |5% (QUinze por cento) em qual quer trecho.

VI - Locais deestacionamento na pro

g ¢ * . o
porcao minima de uma vaga para cada unidade autonoma;

VIl - Taxa de eécupacao a 60% (sessen
ta por cento), para as edificacoes em cada unidade autonoma, sem

w r | { ] t ] L L ] L '
prejulzo dos demais indices de controle urbanisticos, que incidi

7



Cstado do Cspitito Santo

rao sobre o terreno, referidos no inciso il deste Artigo.

Art. 38 - A instituicao de condominios por uni
dades autonomas, alem do disposto no Artigo 35 devera atender ;

ainda, aos sequintes requisitos:

| - Vedacao da execugao de obras nos
locais onde ocorrem elementos naturais significativos, em especial

"~ & - - f
vegetagao, a serem preservados, devendo tais locais serem inclui®

gp %%ﬂ'/ﬂzm %ﬁﬁ/?%ﬂf e %Cﬂc%z -_//éxez Ao jl:??tﬂﬂ(&

CAPITULO 1V

DO PROCESSO DE APROVAGAQ

v
» - " - -
dos nas areas livres de uso comum, destinados a jardins, lazer e
recreacao;
& ” » i v
Il - Garantir acesso publico com pis
f »
tas de rolamento com largura minima de 10,00m (dez metros) nos lo
. . ¢ ., .
| calis de interesse turistico.
. - » ~ ‘ - -
Art. 39 - A instituicao de condominios por uni
~ ~ . . ~~
dades autonomas, bem como a construcao das edifigacgoes que  he
y 2 ”~ . .
correspondam, dependem de previa aprovagao municipal.

SEGAO |

DA FIXACAO DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 40 - Antes da elaboracao do projeto de lo
teamento, o interessado devera solicitar atraves de requerimento
a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes urbanisticas pa
ra a gleba a ser loteada, apresentando, para este fim, os seguin

tes elementos:

| - Planta plani-altimetrica do imo

» - s - -
vel, na escala 1:1000 (um para mil), mais | (uma) copia hellogné
et it e e et e U —
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fica, todas assinadas pelo proprictario e por profissional legal-
mente habilitado no CREA -~ Conselho Regional de Engenharia, Arqui
tetura e Agronomia ¢ com a respectiva ART - Anotacao de Responsa

. . " . - » ~
bilidade Tecnica, onde constem as seguintes informacoes:

" b o . . ”
a) denominacao, area e limite da area
a ser loteada;
. ~ s
b) localizacao dos cursos d’gua, nas

» » ” ”~ ¢
centes e lagoas existentes no imovel ou proximos a ele;

c) indicacao de bosques, monumentos’
. . . ” . -~ ”
naturais e demais acidentes geograficos, alem das arvores de por

- < .
te existentes no sitio;

d) indicacao das linhas de transmis
sao de energia, adutoras, obras, instalagoes, servigos de utilida
” . ; > > |
de publica existentes no local ou projetadas numa faixa de 30,00m

V4
" - . ”»
(trinta metros), das divisas da area a ser loteada;

e) indicacao das ferrovias e rodovi
. < . . .
as com suas faixas de dominio, existentes numa faixa de 30, 00m

. . . ’
(trlnta metros) das divisas da area a ser |oteada;

. . ~ 4
f) indicacao dos arruamentos conti

e » < ”
guos ou vi zinhos a todo o perimetro da area a ser loteada;

g) indi cacao do uso predominante a

o »
que se destinara o loteamento;

h) outras informagoes que possam in
teressar a orientacao geral do loteamento, quanco solicitado pelo

orgao competente da Prefeitura Municipal.

Il - Planta de situagao da gleba, a ser

indicada com base na carta do Brasil, elaborada pela Fundacao Ins

tituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE - edigao de

—
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197 8.

L > ” 2
|1l - Declaracgao das concessionarias de

. ’ . . » ) » ]
servigo publico de abastecimento de agua ¢ energla eletrica quan

+to a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - A solucgao que devera ser adotada pg

. ”, .
ra o esgotamento sanitario da gleba a ser parcelada.

Art. 41 - 0 orgao municipal competente indica

” ” - » - - » .
ra num prazo maximo de 30 (trlnta) dias, as seguintes diretrizes:

* " ~ &» - ”
| - As vias de circulacao do sistema via

L ' - - ‘ - ™ »
rio basico do Municipio, relacionadas com a area que se pretende

parcelar, de modo a permitir a articulagao com o sistema  propos

to.

» "~ .
Il - Localizagao das arcas destinadas ao

» . /
uso publico.

. 7’ .
11 - Faixas de terrenos necessarias ao es

” » e
coamento das aguas pluviais.

1"’ ao longo das

IV - Faixas "non aedificand
o . £ - ” v
aguas correntes e dormentes e das faixas do dominito publico das

» & c L ]
rodovias, ferrovias, dutos, de no minimo 15,00m (quinze metros)

K de cada |ado.

V - A reserva da Taixa "non aedificandi”

destinada a equipamentos urbanos, tais como os de abastecimento de

-~ - ” . .
agua, energia eletrica, servicos de esgoto, quando for o caso.

VI - Qutras diretrizes em razao da declg

. -
vidade da area, quando for o caso.

VU N
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SECAO 11

DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO

Art. 42 - Observadas as diretrizes municipais

. e - » ”
quando do elaboracao do projeto, o interessado devera requerer a

Prefeitura Municipal e sua aprovagao, acompanhado dos sequintes

|~ elementos:

| - Uma planta original do projeto em
papel vegetal, ou uma copia do original em vegetal copiativo na
escala de 1:1000 (um por mil) com curvas de nivel de metro em me
tro, e mais | (uma copia heliografica, todas assinadas por profisg
sional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de  Engenhg
ria, Arquitetura e Agronomia-CREA-ES, registrada na Prefeitura e

pelo proprictario, contendo as seguintes indicagoes e informagoes:
4

a) subdivisao das quadras em |g

tes, com respectiva dimensao e remuneracao;

b) as areas publicas, com as res

pectivas dimensocs, area c destinacao prevista;

c) o sistema de vias com a respec

d) as dimensoes |ineares e angula

i L h ] o
res do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangencia e an

gulos centrais de vias;

e) perfis longitudinais e trans

versais das vias de circulacao e pracgas;

f) quadro demonstrativo da area

7 ” . » ”~ .
total, das areas uteis ¢ arcas publicas.

tiva hierarquia;

R
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Il - Projeto de rede de esgotos sanita
rios, indicando o local de lancamento dos residuos e tratamento ,

quando for o caso.

1l - Projeto completo do sistema de alli
mentagao e distribuigao de agua e respectiva rede de distribuicao
aprovado pelo 6r950 competente, responsavel pelo servico de dis

- . H ' » ¥
tribuicao de agua, indicando a fonte abastecedora e volume.

IV - Projeto completo da rede de escoamm
to das aguas pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento
dos caimentos de coletores, assim como o local de lancamento dos

caimentos de coletores, assim como o local de lancamento;

do projeto, contendo a relacao definitiva das quadras, lotes, arry

L " .
amentos e respectivas areas;

V - Projeto completo da rede de anergta
» » ” o “ «
eletrica, aprovado pelo orgao competente, obedecendo as suas medi
P
das, padroes e normas;
r 4

VI - Projeto de arborizacao nas vias de

comunicacgao quando for o caso;
VIl - Memorial descritivo e justificativo

VIlIl - Cronograma de execucao das obras.

Art. 43 - A realizagao das obras constantes do

> . F 4 . . .
cronograma a ser aprovado, e obrigatoria, sendo da responsabilida
de exclusiva do proprietario a sua execucao, que sera fiscalizada

” L » - » . »
pelos orgaos tecnicos municipais competentes.

Art. 44 - A execuggo das obras devera ser ob

jeto de prestaggo de garantia, por parte do loteador, assegurada

em Termo de Compromisso, no valor equivalente ao custo orgado das

obras, segundo uma das seguintes modal idades:

A\ e e _ —
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| - Garantia hipotecaria.

- |1 - Caucao em dinheiro, em titulos da
divida publica ou Fidejusséria-
Art. 45 - Na hipotese em que for adotada a mo
dal idade de garantia hipotecari a, devera ser destinada, no mi
nimo, 40% (quarenta por cento) de area util do loteamento para
- este fim.

”

”~ . » »
Paragrafo lOnico - Na planta original e na co

pia do projeto do loteamento a Prefeitura identificara junto ao

. " ’ .
carimbo de aprovacao as areas a serem dadas em garantia.

Art. 46 - Do Termo de Compromisso a ser assi

N ~ - ) .
nado no ato da aprovagao constara, obrigatoriamente: (Anexo 11)

~ . .
| ~ Expressa declaracao do proprietario
obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o eronograma de

obras.

Il - Indicacao ¢ comprovante da modalida
o - ' . ’» . . » .
de de prestacao de garantia; na hipotese da garantia hipotecaria

indicar as quadras ¢ os lotes gravados.
L e ’ ’ L
11 -~ Indicacao das areas publicas.

. o
IV -~ Indicacao das obras a serem executa
. . . »
das pelo proprietario ¢ dos prazos em que se obriga a efetua-

|as nao podendo exceder a 2(dois) anos.

» » ~ . »
Art. 47 - Cumpridas as exigencias legais , o
” e * . - ” .
orgao municipal competente encaminhara o processo ao Prefeito Mu

’ ’ . ” v e
nicipal que baixara o respectivo Decreto de aprovacao do lotea

mento. (Anexo 111)

_ » . o
; Paragrafo Unico - 0 Decreto de aprovagao deve

—_—

,
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b < . . . g
ra conter, no minimo, as seguintes Informacgoes:

| - Dados que caracterizem e identifiquem

.
o Imovel.

. L » v
Il - Indicacao das areas destinadas. ao

’ -
uso publico.

- e o |
11 - Indicagao das arcas a serem dadas em
& Lid & * & -
~ garantia para a execugao das obras, na hipotese da garantia hipo

i .
tecaria.

Art. 48 - 0 orgao municipal competente tera o
prazo maximo de 50 (sessenta) dias, a contar da data de entrada

do processo na Prefeitura, para sua aprovagSO.

Art. 49 - 0 Alvara de Licenca para intcio de
obras devera ser requerido a Prefeitura, pelo interessado, no pra
zo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do De
creto de aprovacao, caracterizando-se o inicio da obra pela aber

+tura e nivelamento das vias de circulacao.

% 12 - 0 prazo maximo para o termino das
obras e de 2(dois) anos, a contar da data de expedicao do Alvara

de Licenca.

5 22 - 0 prazo estabelecido no paragrafo an

» ' ) L] L J : f
terior podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por perio
w - » & . ~ L
do nunca supeior a metade do prazo concedido anteriormente, a cri

» - » L v ® - Y ~
terio dos orgaos tecnicos municipais.

Art. 50 - O projeto de loteamento aprovado po
dera ser modificado mediante solicitacao do interessado, dentro

do prazo referido no Art. 48, desta Lei, antes de seu registro no

Cartorio de Registro de Imoveis.

| Paragrafo Unico - A modificacao do projeto so

U —

" S
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’ . ” .
mente podera ser requerida, uma vez, quando sera expedido novo Al

’, .
vara de Licenca.

Art. 51 - Aprovado o projeto de loteamento, o
interessado devera submetc-lo ae registro imobiliario, dentro de
um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decre

to de aprovacao, sob pena de caducidade da aprovacao, de acordo

com a Lei Federal n? 6,.7066/79.

C{\;"
i‘- -_9?74?&'/#'252 ._/Z:wr}%a/ e A.-: Aoz ._// cva oo ._/myzan/es
Art. 52 - Uma vez realizadas as obras constan
tes dos projetos aprovados , a Prefeitura, a requerimento do inte

. ”~ . . . ~ - :
ressado, e¢ apos a competente vistoria, liberara a garantia presta

” . . o
da atraves de um Termo de verificagao de obras.

Paragrafo (nico - A garantia prestada devera
ser liberada em etapas, atraves de uma declaracao assinada pelo
Prefeito Municipal a medida que Torem executadas as obras; na se

¥ 4
guinte proporcao:
I - 309 (+rinta por cento) quando con
— clutda a abertura das vias, assentamento de meio-fios e de rede
de aguas pluviais.
| 1l - 70% (setenta por cento) quando con
cluida a instalacao das redes de abastecimento de agua, energla
eletrica e rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

SECAQ

DA FIXAGAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DES

MEMBRAMENTO

Art. 53 - Antes da elaboracgao dos projetos de
desmembramento, o interessado mediante requerimento devera solici
tar a Prefecitura Municipal que defina as diretrizes urbanisticas

- —
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Juntando os sequintes documentos:

1N

" . ’ . . »
> 12 -~ Planta plani-altimetrica do imovel
objoto do pedido, na escala 1:1000 (um por mil), com curvas de
‘ » ” ” * ” - :
nivel de metro em metro, mais | (uma) copia heliografica, -todas
» o ’ -
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional lecalmente habilitado no Conselho Regional de Enge
nharta, Arquitetura ¢ Agronomia-CREA, ¢ com a respectiva Anota
L » L ’ ¥ - L
cao de Responsabilidade Tecnica-ART, onde constem as seguintes in

formacgoes:

| - denominacgao, situacao, limites e di
.« . . . . . "~ . ” -
visas perfeitamente definidas, ¢ com a indicacao dos proprietari
os vizinhos, arcas e demais clementos de descricao e caracterizg

"~ . »
cao do 1movel;

. . ol ’ ¢
Il - a indicagao do tipo, de uso predoni

nante no local;

1l - indicagao, com a exata localizagao,
” i e & | » -
ate a distancia de 200,00m (duzentos metros) das divisas da gle

ba objeto do pedido:

a) de nascentes, cursos d’agua, la

” v ‘2 * - . » v »
gos, reservatorios d’agua naturais ¢ artificiats;

. 4
b) dos arruamentos contiguos ou

<
l-l

. ' 4 *
zinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, das vias de comu

L g ” *» » 9 '
nicagao, das arecas livres, dos equipamentos urbanos e comunita
. . | . . A~ . y
rios cxistentes, com as respectivas distancias da area a ser
desmembr ada;

c) das ferrovias, rodovias, dutos e

& ‘ ]
de suas Taixas de dominio;

d) dos servicos publicos existentes
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com a respectiva distancia das divisas da gleba de terreno a ser

parce lada;

e) de florestas, bosques e demais

gt A *
formas de vegetagao natural, bem como a ocorrencia de elementos
naturais, tais como, pedras, vegetacao de porte e monumentos nag

tural s;

f) de construcao existentes, em es

M ot v » ”» »
pecial de bens e manifestacoes de valor historico e cultural.

$ 22 - Planta de situaggo da gleba a ser

desmembrada, na escala de 1:10.000 (um para dez mil).

Art. 54 - O orgao municipal competente indica
ra, num prazo maximo de 30 (trinta) dias, as sequintes diretri

ZeS .

. i ” .
| -~ Local izacao das areéds destinadas ao

» . .
uso publico, quando for o caso;

1l - faixas “non aedificandi”, ao longo

" 4 - 4 * 4 »
das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico
. . € . .
das rodovias, ferrovias e dutos, de no minimo 15,00m (quinze me

tros) de cada | ado;

- ' »
1l - faixas de terrenos necessarios ao

J [ ] -
escoamento das agquas pluviais;

IV - outras diretrizes em razao da decli

. ’
vidade da area.

SEGAO 1V

DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 55 - O projeto de desmembramento, devera
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ser elaborado observadas as diretrizes municipais, e o interessa

L » ’ | - ‘ L [ L
do mediante requerimento devera solicitar a Prefeitura Municipal

a sua aprovacgao, acompanhado dos sequintes elementos:

L ’ >
| - Planta do Projeto em 1(uma) copia,
. ' 4
na escala 1:1.000 (um para mll), com curvas de nivel, de metro
L J & " ” »
em metro, com subdivisao de area em lotes, com a respectiva nume

~ . ~ ’
ragao, dimensoes e areas;

Il - mamorial descritivo do projeto, con

o~ . « g » . ’”
tendo a relacao definitiva dos lotes e respectivas arecas.

» - # L »
Art., 50 - Cumpridas as exigencias legais se
os projetos de desmembramento, estiverem em condigoes de  serem
. o R . o .
aprovados, o Prefeito Municipal baixara o respectivo Decreto de

Aprovacao.

Art. 57 - No prazo de 180 (cento e oitenta) '
dias, contados da data de aprovacgao do projeto, o propriectario
devera proceder a inscricao do desmembramento, no Registro de

- . ~
Imoveils, sob pena de caducar a aprovacao.

SECAO V

DOS CONDOMIN 10S POR UNIDADES AUTOMOMAS

Art. 58 - O processo de aprovacgao do projeto
de condominio por unidades autonomas sera feito mediante requeri

mento do proprietario, aecompanhado dos sequintes documentos:

. . ” . » ”
| - planta planialtimetrica do imovel

ou gleba de terreno, na escala de 1:1.000 (um para mil) com cur

f o’ - - ’ L ¥
vas de nivel de metro em metro, | (uma) copia heliografica assi

nada por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regio

nal de Engenharia, Arquitetura c Agroﬁomia - CREA e com a respec

e e e e e v ———re———r—— Y
Av. Evc:r*_;_g:li Américo Comarela, n.” 751 - Cep. 29.375 - Tel.: (027) 546.1188 - Venda Novo do Imigrants - ES




.

gg’?%ﬂi/ﬂétz -/éﬂf}‘%ﬂ/ e n 7 ._//gucz Ao j;ytan/a

E€stado do Espirito Santo

tiva Anotaggo de ResponsabilidadcTécnica - ART, e pelo proprie

o » ” - » ~ *
tario devendo, conter as seguintes indicagoes e estabelecimentos:

a) Area e testada do imovel ou gleba

de terreno;

» e 4
b) localizacao e a area do  terreno
. ~ i o
de cada unidade autonoma, compreendendo a area ocupada pela edy

. ~ - g - ~ .
ficacao e a rcserva para utilizagao exclusiva;
c) as areas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade
L » - F d - a - ~ ! 4 »
uotonoma a via publica, com respectivas dimensoes, caracteristi

” o . . i
cas geometricas e tipo de pavimentacao;

e) os recursos exigidos para as edi

ficagoes devidamente cotados.

r 4
” - - ] L ]
Il - Secoes transversais e longitudinais,

’ L »
na mesma escala da planta geral, em numero suficientemente para

a perfeita compreensgo do projgeto;

11 - Elevagoes do conjunto na mesma escg
v ” . . .
la da planta geral, tomadas das vias publicas e das divisas que

. . 4 .
limitam o condominio;

IV - Os projetos completos das redes e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia ele
trica e iluminacao das vias condominais, redes de drenagem pluvi
al, sistema de coleta, tratamento e disposiggo de esgotos sanité
rios e obras de pavimentacao e tratamento das arecas de uso comum,
apresentadas no original em papel vegetal, mais | (uma) capia he
| iografica para cada projeto, diretamente aprovado pelos Srgsos

competentes;

V - 0 projeto arquitetonico relativo as

J

Av. Evandi Américo Comarela, n.® 751 - Cep. 29.375 - Tel: (027) 546.1188 - Venda Nova do Imigrante - ES
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Estado do Espirito Santo
| edificacoes;
VI - Titulo de propriedade ou dominio
J

atil da gleba de terrcno;

VIt - Certidao negativa dos tributos muni

cipals;

VIIlT - Hemorial descritivo e justificativo

do projeto, contendo obrigatoriamente, pelo menos:

- W . €
a) a descricao sucinta do condom i

. . ~ 4 ’ .
nio por unidades autonomas, com as suas caracteristivas gerats;

. - o -
b) as condicoes urbanisticas do con

’ . . ~ . o
as arcas reservadas para utilizacao exclusiva e suas construcgoesg
. . .-,
c) o partido arquitetonico adotado;
/

d) o nome e a situacao do loteamen
to a que a (s) gleba (s) pertenca (m) ¢ a localizacao da (s) gle

. R et ”
ba (5) no loteamento com respectiva dimensao e areca;

e) a indicacao da fracgao ideal do

‘ & » ~ L » Lo w -
; dominio por unidades autonomas e as limitacoes que incidem sobre
l terreno e coisas comuns correspondentes a cada unidade autonoma.

I1X - Cronograma das obras a serem reali

zadas.

- CAPTTULO V

DA FISCAL1ZAGRO, NOTIFICAGAQ E VISTORIA

SEGAC |
DA FISCALIZAGAO

Art. 59 - A fiscalizagao da execugao dos pro

\ mmm_
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Estado do Espirito Santo

] d > ” o L » '
Jetos do parcelamento do solo sera exercida pelo orgao municipal

» . .
| — competente atraves de scus agentes fiscalizadores.

Art. 60 - Compete a Prefeitura Municipal no

¢ . . . o
exercicio da fiscalizacao:

| - Verificar a obediencia dos "grandes”,

L

largura das vias e passcios, tipo de pavimentacao das vias, insta
s + L ] -’

lacao da rede de aguas pluviais, demarcagao dos lotes, quadras, lo

gradouros publicos e outros cquipamentos de acordo com os proje

tos aprovados;

Il - Efetuar scmpre que lhe aprouver as

& 9 ’ W » & w
vistorias necessartas para afterir o cumprimento do projeto aprova

* " » ‘1 » - * - |
ra as providencias cabiveis, as irrcgularidades abservadas na exe
e ’
cucao do projgeto aprovado;;

IV - Realizar vistorias requeridas pelo’
interessado quando da conclusao de obras para a concessao do “ha

bite~se”;

do;
i 11 - Comunicar aos orgaos competentes pg
g
=» A [ ] ] »
| V - Adotar providencias punitivas sobre

projetos de parcelamento do solo nao aprovados;

IV - A s infrago i T
- Autuar as intracoes verificadas e

aplicar as penalidades correspondentes.
~ SECAO 11
DA NOTIFICACRO £ VISTORIA
Art. Ol - Sempre que se verificar infracao aos

L - a4 & & ’ » ’ » g L
dispositivos desta Lei, o proprietario sera notificado para corri

. 4
qgi-|a.
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Cstado do Espirito Santo

- . L . v F
Art. 02 - As notificagoes expedidas pelo orgao
fiscalizador, mencionara o tipo de infragao cometida, determinando

o prazo para correcao.

Paragrafo Unico - 0 nao atendimento a notifica
~ . ” . ~ . e
cao determinara aplicacao de auto de infragao, com embarqo das
i » ’ L J
obras por ventura em execucao ¢ multas aplicaveis de acordo com o
3 . . . ” » g .
~ Godigo de Obras Municipal, alem de outras penalidades cabiveis de

acordo com a legislacao estadual ¢ federal.

Art. 03 - Os recursos de auto de infracao sg¢

" - ] A L [ ] ] -
rao interpostos no prazo de 48 horas, de sua ciencia, dirigidos ao

’ v ” € .
Art. 04 - A Prefeitura determinara “ex-oficio”
ou a requerimento, vistortas administrativas sempre que fTor denun
ciada ameaga ao consumacao de desabamentos de terrnas ou rochas ,

obstrucao ou desvio de cursos ¢ canalizagao em geral, desmatamento

-~ * . r~ € ¢~
de areas protegidas por legislacao especifica.

r . . > . 1
2 12 - As vistorias serao feitas por comisg

sao designada pclo Prefeito lunicipal.

- o » »
2 22 -~ 0 Prefeito Municipal formulara oS

. R o
orgao municipal competente.
‘v
| . - . ~ ' » ’ ~ » .
quesitos que atender a comissao, que procedera as diligencias jul
¥ 4 . » ™~ »
gadas necessarias, comunicando as conclusoes apuradas em laudo tec

nitcamente fundamentado.

o~ &

2 32 - A comunicagao das conclusoes  apura
’ L J - w» - )
das sera encaminhada ao Prefeito lunicipal, no prazo por este esti

' ” * ~ . ¢ *
pulado, que adotara as providencias cabiveis.

Art. 65 - Das conclusoes e da determinacao do
v . . ’ ’, « » . .
Prefeito Municipal, o proprictario sera notificado para sanar as

irregularidades mencionadas na notificacao, no prazo estabelecido.

\ e ———————————————————— —_—
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Estado do Espitito Santo

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

”

Art., 06 - Examinar-se-a de acordo com o regime

[ 4 R . ~ ” . '
urbanistico vigente a epoca do seu requerimento, os processos ad
ministrativos protocolizados, antes da vigencia desta Lei, e cm

- ) ”~ ay ”~ - » . -
tramitacao nos orgaos tecnicos municipals.,

Art. 67 - Os processos administrativos de modi
ficacao de projetos serao examinados de acordo com o regime urba
-

f - &> > L
nistico vigente a epoca em que houver sido protocolizado na Pre

feitura Municipal o requerimento de modificacgao.

. l .
Art. 08 - Esta Lei entrara em vigor na data de
. r~ . . W » .
sua publicacao revogadas as disposicoes em contrario.

. » ol
Art. 09 - Revogam-se as disposicoes em contra

rio. ’

GABINETE DO PREFEITO MUMICIPAL DE VENDA  NOVA
DO IMICRANTE, E. SANTO, AOS NOVE DIAS DO MES
DE DEZEMBRO DE UM MIL NOVECENTOS E NOVENTA E

HICOLAU /FALCHETTO

Prefeito Municipal

Av. Evandi Américo Comarela, n.° 751 - Cep. 29.375 - Tel.: (027) 5456.1188 - Venda Novo do Imigrants - ES
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Art. IS5 -

Lorguro dos vies de circulagdo..

VIA PRINCIPAL

2

| |
o I

VIA SECUNDARIA

AR
_iw_{. 3.30 ', 3.50 ', 2.00 iﬂi

' 12.00 m» '

S

| 2.2% l I 2.23 '
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irt.17 DECLIVIDADE DAS VIAS DE CIRCULACAO

DECLIVIDADE MINIMA = 0,5 %

’ 100 |

DECLIVIDADE MAXIMA = 7% .

DECLIVIDADE MAXIMA NAS VIAS LOCAIS = I15%

100

g los

'9



Arti. 19

largqura minima i1so w '

| ¥
F o=
I PASSEIO OU CALCADA D

MEIO FIO
Art. 20
7
/
/
' 3.00 w
\
\
“~ o~

SARGETA

PISTA DE ROLANMENTO

ALINRAMENT O

PASSEI0

LOTE
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ANEXO 11
TERMD DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

1 - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal Ge ....ccceeeeccens s hes
te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por
seu Prefeito Municipal . ......citteetorssccccscscncscsccaccncsess

€, de Outro,y .cccceececcccececses e s ecssesseccecssesesassans s

com sede ou residente a8 .....ccc00000000 ieeeeeencconsccneen

................................................. CPF ou CGC
........................ , doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento .......... .

constante do processo n? ........ [eooos sol projeto n? ..... ,
............ , aprovado pelo decreto n? ...... €M ..cecceccecs

2. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lei

NY ceecececes 5 U ceececcoceeses que aprovou as normas para o
parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado a0S ..... dias do mes de ....cee.. do ano

Ty

deé eccceceacas , na Prefeitura Municipal @ Tua ...cceeeccccaces



11 - FINALIDADE E OBJETO

l. . FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formali
zar as exigencias legais e respeito da responsabilidade que

tem o loteador de executar, sem quaisquer onus para a Prefei

. tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro

vada; bem como da prestacao de garantia para a execugao das

referidas obras.

2. OBJETO

£ objeto deste Termo de Compromisso a execugao das obras  de

infra-estrutura do loteamento. «ceceeeee c e oo e e cecesecsvenceees

® ® o ® o ® ® ® ® ©® " ®» o = & ® @ " ® 9 ® & ® 9 ® B O & P O B e " B G S T & O S " " W T O e ® ® ¢ & 9 & & @

referido pelo processo n? ........ [ooeeenn e, respectivo pro

jeto N? cceececee/eeeea... , aprovado pelo Decreto n? .........

de ------- ¢ ® o © » & & & 9 9 G T B S B S @ W E @ B "t B G 9 S " O 8N v " & ® 0 v P O S ® ® 80

111 - OBRIGACDES E PRAZOS

1. OBRIGACDES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,

concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gals pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (dols)-.anos e consoante cronogra

ma aprovado, O0S seguintes servigos:



1.2.

Facilitar a fiscalizacgao permanente, por parte da Pre

feitura Municipal, da execugao das obras e servigos.

1.3. Prestar garantia para execugao das obras de infra-estru

l1.4.

tura, numa das modalidades admitidas na lel N .cecce.c..

que dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) Caugao em dinheiro, em titulos da divida publica ou
fidejusoria, no valor de .......UPCs, numero equi

valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das Quadras NUMEBIOS e.cescsocees
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ao

custo orgado das obras.

Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a

entrega total e parcial, e sem quaisquer onus para a
Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

uso publico, apos vistoria que os declare de acordo.



2. A garantia prestada sera liberada .a medida em que forem

executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das
vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalagao
das redes de abastecimento de 3gua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

1V - EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGAO

1. EFICACIA E VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
cua assinatura, adquirindo eficécia e validade na data do
decreto de expedigao do Alvara de Licenga e tera seu encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga
coes dele decorrentes. g

2. RESCISAO

S30 causas de revogacao deste Termo de Compromisso, a nao obe

diencia a qualquer de suas clausulas.

V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO

o

Para &as questaes decorrentes deste termo € competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.
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2. ENCERRAMENTO

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, ©Os
— representantes das partes e das duas testemunhas abaixo no
meadas.

O LOTEADOR

TESTEMUNHA:

1




ANEXO II1]

PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

DECRETO N°*
Aprova o
situado no lugar denominado
no DiStri 10 ’
neste Municipio, a Tequerimen
to de
O Prefeito Municipal de ., Estado do Espirito
3anto, ‘usando de atribuigao legal e tendo em vista o que

consta do processo protocolado sob n?

DECRETA:

Art. 1% - Fica aprovado o
| s no lugar denominado
s, No Distrito
neste municipio, de¢ propriedade de
, com area de m

sendo destinado a area de m

equivalente a $ da gleba para o sistema



ATt.

2°

4t

de circulagao; © m?

g
equivalente a % gleba para areas livres de
‘uso publico e a area de m? |
equivalente a ¢ da gleba para egquipamentos

comunitarios, tudo em conformidade com a planta 3

provada pelo Departamento de
da Prefeitura, anexada ao supramencionado Ppro

cesso.
O
compreende:
a) Areas dos lotes - - m? ( )
b) Areas de vias - m?
c) Areas de praga - m*
4
d) Areas para escola - m?
e) Outras areas, como: area dada em garantia (se
for o caso) m?

f) Numero de lotes

g) Numero de quadras

h) Area total loteada m

Art. 3% - Lste documento entrarid em vigor a partir da data



4 &

de publicagao, juntamente com o Termo de Compro

- ol ®
misso, revogadas as disposigoes em contrario.

de de 189
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GLOSSARIO

- ALINHAMENTO
Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradou

ro publico para o qual faz {rente.

- CASAS GEMINADAS
Edificacdes que tendo uma ou mais paredes comuns, consti

tuam numa unidade arquitetbénica, entre si Jjustapostas hori

zontalmente.

_ - FAIXA "NON AEDIFICANDI"
a Faixa de terra, ndo edificdvel, situada as margens de rios,

lagoas, ou ao longo das vias [errovias ou duto, cuja largu

ra € determinada por lei.

- FRENTE OU TESTADA DE LOTE

Divisa do lote que coincide com alinhamento do logradouro
publico. ,
T - GLEBA

Area do terreno ainda ndao loteada.

~ HABITACAO MULTIFAMILIAR
O conjunto de duas ou mais unidades residencials em uma sO

edificacdo, destinado ao uso residencial multifamiliar.

- HABITACAO UNIFAMILIAR
Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

-~ LOGRADOURO PUBLICO
Toda superficie destinada ao uso publico, para pedestres ou

veiculos, e oficialmente reconhecidas.



>

PLANTA DE SITUAGAO
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relacao ao

Municipio.

QUADRA
f & area do terreno delimitada por vias de circulagao, 8sub

dividida ou nao em lotes.

TALUDE
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um aterro.

TAXA DE OCUPACAO
Relac@o entre a projegao horizontal da area edificada e a

area do lote.

VIAS CONDOMINAIS
Sao as vias particulares de circulacao de veiculos, . inter

nas aos condominios e conjuntos.



