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ATO LEGISLATIVO N° 012/2020

DISPOE SOBRE PROMULGAGCAO DA LEI N° 1.382/2020.

O Presidente da Céamara Municipal de Venda Nova do
Imigrante, Estado do Espirito Santo, usando de suas atribuiges legais, especialmente
0 que dispde o Artigo 30, Inciso VI do Regimento Interno e o Artigo 74, 88 5° e 6° da
Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprovou o Projeto de Lei
n° 042/2018, o qual foi Vetado Parcialmente pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal, Veto
este Rejeitado pela Camara Municipal e ndo Sancionado pelo Poder Executivo
Municipal, conforme § 6°, do Art. 74, da Lei Organica Municipal, razdo pela qual a
PROMULGO.

Camara Municipal de Venda Nova do Imigrante/ES, em 24 de
agosto de 2020.

LEI MUNICIPAL N° 1.382/2020

INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO
IMIGRANTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Venda Nova do Imigrante, Estado do
Espirito Santo, usando de suas atribui¢des legais, APROVOU e eu, na qualidade de
Presidente, nos termos do Artigo 30, Inciso VI, do Regimento Interno e Artigo 74, 8 6°
da Lei Organica Municipal PROMULGO a seguinte

LEI:
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TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DA ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor Municipal de Venda Nova do Imigrante
— PDM e estabelece as normas, principios basicos e objetivos gerais para sua aplicacéo,
em consonancia com as disposi¢cdes do artigo 30 e 182 da Constituicdo Federal, a Lei
Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade, a Constituicdo do Estado do Espirito Santo
e a Lei Organica do Municipio, devendo ser observado pelos agentes publicos e privados
do Municipio de Venda Nova do Imigrante.

Paragrafo unico. O Plano Diretor Municipal abrange a totalidade do territorio
do Municipio de Venda Nova do Imigrante, sendo parte integrante do processo de
planejamento municipal e o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano,
devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢camentérias, o Orcamento Anual e 0s
planos, programas e projetos setoriais incorporarem as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DO PDM

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Venda Nova do Imigrante — PDM é
fundamentado nos seguintes principios:

a) Funcéo social da cidade;

b) Funcao social da propriedade urbana e rural;

c) Gestao democratica e participativa;

d) Protec&o do patrimdnio historico, cultural e ambiental-ecolégico;
e) Universalizacao da prestacao dos servigos publicos.

Art. 3° A funcéo social da cidade corresponde ao direito a cidade para todos,
0 que compreende:

l. A promocdo da justica social, a erradicagdo da pobreza e da exclusao
social, a reducdo das desigualdades sociais e da segregacao socio-espacial, e a justa
distribuicdo dos 6nus e beneficios do crescimento urbano;

Il. O direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e
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acessibilidade, ao trabalho, a cultura, ao lazer, & memoéria e ao patriménio historico, bem
como, ao meio ambiente preservado e sustentavel.

Art. 4° A propriedade urbana e rural cumpre sua fungéo social quando:

|. Assegura o0 atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
gualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econbmicas;

ll. Atende as exigéncias fundamentais de ordenacéo territorial, em especial de
uso, ocupacéao e parcelamento do solo, estabelecidas nesta Lei;

lll.Utilizada de forma racional e adequada, conservando Seus recursos
naturais, favorecendo o bem-estar da populacéao.

Art. 5° A gestdo democratica € a garantia da participagcdo de representantes
dos diferentes segmentos da populacéo, diretamente ou por intermédio de associacdes
representativas, nos processos de planejamento e gestado da cidade, de realizacao de
investimentos publicos e na elaboracdo, implementacdo e avaliacdo de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e municipal.

Art. 6° A protecdo do patrimonio historico, cultural e ambiental-ecologico
devera orientar as politicas setoriais a incorporarem, de forma integrada e harmonica, as
demandas por melhoria da qualidade urbana e ambiental, o respeito ao patrimoénio
histérico material e imaterial, e as condicionantes e limitacdes do meio ambiente natural
e construido, como requisito essencial para a sadia qualidade de vida da atual e das
futuras geracoes.

Art. 7° A universalizacdo da prestacao dos servi¢os publicos deve alcancar a
totalidade da populagdo, garantindo-lhe o direito a vida com qualidade, proporcionada
pela aplicacdo de recursos visando a promocdo ambiental, a saude do cidadao, a
valorizagéo da cidadania, a promocéo e o fomento ao empreendimento privado.

Art. 8° As diretrizes da politica de desenvolvimento urbano e municipal, a
serem observadas no PDM, compreendem:

l. A promocdo do desenvolvimento sustentavel, compreendendo a garantia
do direito a terra, a moradia digna, ao meio ambiente, a acessibilidade aos lugares e aos
servi¢os publicos, com uso racional dos recursos materiais e naturais para as presentes
e futuras geracoes;

lI. A indugcdo do desenvolvimento municipal a partir do planejamento,
vinculando os objetivos estabelecidos nesta Lei aos instrumentos das politicas urbana,
ambiental, econdmica, tributaria e financeira adotados pelo Municipio;
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lll.A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo;

IV.A transparéncia de dados e informacdes que permitam a participacdo da
sociedade na formulacéo, execugcédo e acompanhamento de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

V. O reconhecimento de irregularidade fundiaria, edilicia e de usos, quando
identificados, e seu enfrentamento por meio de regularizacdo, mitigacdo de impactos e
eliminagédo de situacdes de risco;

VI. A diversificacdo, estruturacdo e equidade da oferta de equipamentos
publicos, areas verdes e de lazer nas distintas &reas do territorio municipal,

VII. A integracdo e complementacdo das atividades econémicas na area
urbana e rural;

VIIl. O controle da ocupacéo e do parcelamento do solo em consonancia com
a infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitarios existentes;

IX. O estabelecimento de indices urbanisticos de uso e densidade de
ocupacéo do solo de modo a:

a) permitir campo visual das paisagens de notavel beleza cénica;
b) estabelecer o adequado alinhamento das edificagcdes;
) induzir a distribuicdo e implantacéo racional das atividades na cidade;

d) evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes com 0 uso
residencial,

e) prevenir a saturacdo do sistema viario e garantir espacos para sua
ampliacao;

f) controlar a densidade demografica em relacdo a infraestrutura urbana e
social.

Art. 9° Os objetivos gerais do PDM compreendem:

|. Promover a qualidade de vida através de programas e ac¢fes estratégicas,
possibilitando a criacdo e preservacao de espacos publicos planejados, recuperacao
ambiental, manejo adequado dos recursos naturais, reducdo das desigualdades
territoriais, promoc¢ao do ordenamento territorial, melhorando o bem-estar social e o
padrdo da qualidade de vida;
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Il. Ordenar o uso do solo urbano e rural para todo o territério do municipio,
compatibilizando-o com a oferta de moradias, saneamento, sistema viario e de
transportes coletivos, e demais equipamentos e servi¢cos urbanos;

lll.Urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios da
cidade;

IV. Produzir Habitacdo de Interesse Social - HIS com qualidade, garantindo o
acesso a servicos e equipamentos publicos;

V.Induzir a utilizacdo de imoéveis ndo edificados, subutilizados e nao
utilizados;

VI. Estabelecer parametros de uso, ocupacédo e parcelamento do solo de
acordo com as caracteristicas ambientais, culturais e de infraestrutura;

VII. Definir compensacoes, incentivos e estimulos a preservacao, bem como
mecanismos de captacdo de recursos para a politica de conservagcdo e preservacao
ambiental;

VIII. Implementar areas de lazer e parques publicos em areas ociosas;
IX. Criar canais de participacao popular na gestédo da cidade;
X. Promover a requalificacao e a reabilitacado urbana;

XI. Atender as necessidades de transporte e mobilidade da populagéo,
qualificando o sistema viério e de circulagdo urbana e rural;

XIl. Promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas
e rurais, tendo em vista o desenvolvimento ambiental e s6cio-econémico;

XIll. Recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as areas
de preservacdo permanente e a reserva legal;

XIV. Democratizar e informatizar a gestdo e o planejamento de modo a
melhorar e promover a integracdo entre o governo e cidadaos;

XV. Estimular e promover o crescimento e modernizacdo das atividades
econdmicas, inclusive a agroindustria, através do incentivo ao uso de novas tecnologias,
sem prejuizo de politicas especificas de incentivo a agricultura tradicional;

XVI. Promover a integracao e o desenvolvimento da cultura e do turismo;
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XVII. Implantar um processo permanente de planejamento e correspondente
sistema de praticas e rotinas de acompanhamento do PDM, e subseqtientes revisdes e
adaptacoes;

Art. 10 Para a implantagdo do planejamento e gestdo municipal serdo
adotados os instrumentos de politica urbana previstos na Lei Federal n° 10.257/2001, e
correlatas, conforme abaixo:

l. Instrumentos de planejamento:

a) Plano plurianual;

b) Lei de diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

c) Planos de desenvolvimento econémico e social;

d) Planos, programas e projetos setoriais.

Il. Instrumentos juridicos, urbanisticos e ambientais:

a) Lei de Perimetro Urbano;

b) Macrozoneamento municipal;

C) Zoneamento urbano;

d) Zonas especiais de interesse social;

e) Legislacao de uso e ocupacado do solo das areas urbanas e rurais;
f) Legislacdo de parcelamento do solo das areas urbanas;
g) Estudo de impacto de vizinhanca;

h) Zoneamento ambiental;

i) Licenciamento ambiental;

) Instituicdo de unidades de conservacao;

k) Compensacao ambiental;

[) Tombamento dos imdéveis ou de mobiliario urbano;
m)Programas e projetos especiais de urbanizacao;

n) Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

0) Imposto predial e territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo;


http://www.camaravni.es.gov.br/
mailto:-%20%20%20camaravni@camaravni.es.gov.br

-, .

urbanos;

CAMARA MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE
Estado do Espirito Santo — Brasil

www.camaravni.es.gov.br - camaravni@camaravni.es.gov.br - Tel.: (28) 3546-1149 — Fax: (28) 3546-2266
CNPJ: 36.028.942/0001-25 - Av. Evandi Américo Comarela, 385 — 42 andar — Esplanada — Venda nova do Imigrante/ES — CEP.: 29375-000

p) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
q) Direito de superficie;

r) Direito de preempcao;

s) Transferéncia do direito de construir;

t) Operacdes urbanas consorciadas;

u) Consorcio imobiliario;

v) Outorga onerosa do direito de construir;
w) Direito real de laje;

x) Condominio urbano simples;

y) Arrecadacao de imoveis abandonados.
lll. Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c) Contribuicdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais.

IV. Instrumentos juridico-administrativos:

a) Servidao e limitacdes administrativas;

b) Concesséo, permisséo ou autorizagao de uso de bens publicos municipais;

c) Contratos de concesséo dos servicos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servicos

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional,

f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;
g) Doacéo de imoveis em pagamento da divida.

V. Instrumentos de democratizagcéo da gestéo urbana:
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a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestdo orcamentéria participativa;
d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo popular e plebiscito.

Paragrafo Unico. O governo municipal apresentard proposta de
regulamentacao para aplicacdo dos instrumentos referidos neste artigo, nas areas em
gue se fizer necessaria.

TiTULO I
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO E DE GESTAO MUNICIPAL
CAPITULO |
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 11 A participagdo popular é o meio pelo qual o Poder Publico Municipal
garantira a implantacdo e o monitoramento do Plano Diretor Municipal, com base no
acesso as informacgdes sobre planos, projetos e programas de desenvolvimento urbano.

Paragrafo Unico. A participacdo € assegurada pela representacdo de
entidades e associagbes comunitarias em grupo de trabalho, comissGes e 0Orgaos
colegiados, provisorios ou permanentes responsaveis pelo planejamento e gestdo do
territdrio municipal.

Art. 12 As diretrizes para implantacdo do planejamento e gestdo democratica
e participativa compreendem:

I. A promocgéo da transparéncia e da publicidade das acbes de governo,
utilizando meios e mecanismos proprios;

ll. A incorporacdo na elaboragédo e execugdo do orcamento municipal de
programas, projetos e agdes, que garantam a implantacéo do PDM,;

llI.A garantia na participagdo da sociedade na definicdo das prioridades de
investimentos publicos;

IV.A promocdo do aperfeicoamento e da integracdo dos sistemas de
informacao sobre o Municipio para apoiar a implementacéo das politicas setoriais.


http://www.camaravni.es.gov.br/
mailto:-%20%20%20camaravni@camaravni.es.gov.br

PR CAMARA MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE
l \ Estado do Espirito Santo — Brasil

www.camaravni.es.gov.br - camaravni@camaravni.es.gov.br - Tel.: (28) 3546-1149 — Fax: (28) 3546-2266
CNPJ: 36.028.942/0001-25 - Av. Evandi Américo Comarela, 385 — 42 andar — Esplanada — Venda nova do Imigrante/ES — CEP.: 29375-000

‘ )

Art. 13 Considera-se instrumentos de participagao popular:
a) Debates;

b) Audiéncias Publicas;

c) Consultas Populares;

d) Iniciativa Popular de projeto de lei, de planos, programas e de projetos de
desenvolvimento territorial;

e) Plebiscito e Referendo.

81° O Debate € um instrumento de discussdo de temas especificos,
convocado com antecedéncia e divulgado amplamente pela Administracdo Publica,
possibilitando a participagédo popular de forma democratica.

§2° A Audiéncia Publica é um instrumento de participacdo na Administracao
Publica de interesse dos cidadaos, direta e indiretamente atingidos pela deciséao
administrativa, visando a legitimidade da acéo, formalmente disciplinada em lei, pela qual
se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opg¢des que conduzirdo o Poder
Publico a uma decisédo de aceitacdo consensual.

83° A Consulta Popular é um instrumento precedido de audiéncia e debate
publico objetivando a plena compreensédo dos fatos, na qual a Administracdo Publica
podera tomar decisdes vinculadas ao seu resultado.

84° A Iniciativa Popular é um instrumento que possibilita & populacéo propor
projetos de lei, de planos, programas e de projetos de desenvolvimento urbano e devera
atender ao disposto na legislagao pertinente.

85° Plebiscito e Referendo sao instrumentos que permitem, por meio da
consulta a populagéo, a participacao de forma direta dos cidadéos, para proferir decisées
gue afetem os interesses da sociedade, conforme legislacao pertinente.

Art. 14 A convocacao para a realizagao de Audiéncias, Debates e Consultas
Publicas sera feita no periodo de 20 (vinte) dias que as antecederem, através de
publicidade nos meios de comunicacdo, assegurado o minimo de 02 (duas) insercbes
em jornal de grande circulacdo e a fixacdo de edital em local de facil acesso e
visualizacdo na sede da Prefeitura Municipal.

§81° As reunides publicas, referidas no caput deste artigo, deverao ocorrer em
local, dias e horéarios acessiveis aos interessados, e, ao final de cada reunido, devera ser
elaborado relatorio contendo os pontos discutidos, que sera anexado ao processo
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administrativo correspondente, a fim de subsidiar a decisdo a ser proferida pelo poder
publico municipal.

§2° No caso de Consulta Publica, tera direito a voto o eleitor do Municipio de
Venda Nova do Imigrante.
CAPITULO II
DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 15 Fica criado o Conselho do Plano Diretor Municipal, 6rgao consultivo,
deliberativo e de assessoramento ao Poder Executivo, com atribuicdo de analisar e
propor medidas de concretizacéo da politica urbana, bem como, verificar a execucao das
diretrizes do PDM.

81° O Conselho do Plano Diretor Municipal serd composto por 15 (quinze)
membros representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, com seus respectivos
suplentes, os quais serdo indicados pelas entidades e nomeados pelo Prefeito Municipal,
observada a seguinte composi¢ao:

|. Do Poder Pablico Municipal:
a) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Turismo, Esporte e Lazer,

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
Urbana;

c) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e/ou
Agricultura;

d) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Financas;
e) 01 (um) representante da Camara Municipal de Vereadores.
Il. Das Associacfes de Moradores e Organizacdes Nao Governamentais:

a) 01 (um) representante de associacao, conselho ou entidade civil do Distrito
de S&o Joéo de Vigosa;

b) 01 (um) representante de associagéo, conselho ou entidade civil do Distrito
de Alto Caxixe;

c) 01 (um) representante de associagao, conselho ou entidade civil do Distrito
da Sede;

d) 01 (um) representante de associagao, conselho ou entidade civil de Sao
Roque;
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e)01 (um) representante de associacao e/ou entidades ambientais com sede
no municipio.

lll.Das Entidades Empresariais e Profissionais:
a) 01 (um) representante de associacao comercial, industrial ou agropecuaria;

b) 01 (um) representante de concessionaria de distribuicdo de agua ou
energia;

c) 01 (um) representante do setor de Turismo;

d) 01 (um) representante dos profissionais da area técnica de engenharia e
arquitetura que atuam no Municipio;

e) 01 (um) representante do setor Imobiliario.

§2° A organizagdo, a composicdo, o periodo de mandato e as normas de
funcionamento do Conselho do Plano Diretor Municipal seréo regulamentados por ato do
Poder Executivo Municipal.

83° As decisdes do Conselho do Plano Diretor Municipal, no a&mbito de sua
competéncia, deverdo ser consideradas como Resolucdes, sujeitas a homologacgéo pelo
Prefeito Municipal.

Art. 16 Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal:

|. Orientar a aplicacédo de legislacdo municipal atinente ao desenvolvimento
urbano, estabelecendo-lhe interpretacdo uniforme e adequada,;

ll. Orientar a formulagéo de projetos de lei, oriundos do Executivo, e decretos
necessarios a atualizacdo e complementacéo do Plano Diretor Municipal,

lll.Participar da implementacdo do Plano Diretor Municipal e dos demais
projetos atinentes ao desenvolvimento urbano, bem como, da programacgao dos
respectivos investimentos;

IV. Delibera previamente a aprovagdo de empreendimentos sujeitos a
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga;

V. Gerir o Fundo de Desenvolvimento Urbano;

VI. Opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao
desenvolvimento municipal,

VII. Exercer outras atribuicdes que Ihe venham a ser conferidas;
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VIII. Elaborar seu Regimento Interno.

Art. 17 O Conselho do Plano Diretor Municipal podera criar Grupos de
Trabalho - GT para analisar propostas ou projetos, de acordo com solicitacdo da
Secretaria de Obras e Infraestrutura Urbana e Secretaria de Meio Ambiente, sobretudo,
no que concerne a instalagdo de empreendimentos comerciais, residenciais e de
servigos, de elevado impacto urbano e ambiental.

Art. 18 Compete ao Grupo de Trabalho:

l. Analisar, elaborar e expedir diretrizes urbanisticas e ambientais, no que
couber;

Il. Analisar e emitir parecer técnico sobre a implantacdo de empreendimentos
sujeitos a apresentacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo unico. A critério dos membros do GT e, em observancia ao assunto
a ser discutido, o grupo podera convidar representantes de 6rgaos publicos municipais
ou outros 6rgaos para auxiliar nas analises e estudos de que trata o caput deste artigo.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 19 Fica criado o Sistema de Monitoramento e Gestdo do Plano Diretor
Municipal - SMGPDM, que tem por finalidade o fornecimento de dados, informacdes e
estatisticas para o planejamento, o0 monitoramento e a implantacao da politica urbana no
Municipio.

Art. 20 O SMGPDM sera implantado e mantido pela Secretaria de Obras e
Infraestrutura Urbana, e devera estar integrado ao sistema de informac¢6es ambientais e
ao sistema do cadastro imobiliario.

Paragrafo unico. As informagbes constantes do SMGPDM serdo
disponibilizadas para o publico em geral, utilizando tecnologias adequadas.

Art. 21 O SMGPDM devera manter e atualizar, no minimo, as seguintes
informacgdes georreferenciadas:

|. Domicilios de acordo com 0 seu uso;
Il. Empreendimentos de potencial impacto urbano e ambiental;

lll.Loteamentos existentes aprovados, ndo aprovados e irregulares, e aqueles
aprovados e ndo implantados;
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IV. Ocupacg®es irregulares passiveis de regularizacao fundiaria;
V. Familias beneficiadas pelos programas habitacionais de baixa renda;

VI. Terrenos publicos ou privados, nao utilizados e passiveis de serem
utilizados em programas e projetos sociais;

VII. Vazios urbanos e vetores de expanséo das ocupacoes;

VIII. Infraestrutura urbana: sistema de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana e coleta dos residuos soélidos;

IX. Espacos publicos de uso do povo (pragas, parques, etc.);
X. Unidades de conservacao e areas verdes;

XI. Areas de risco para ocupacao urbana;

XIl. Sistema viario e mobilidade urbana;

XIll. Outras que se fizerem necessérias.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal podera firmar parcerias com
instituicbes de ensino e pesquisa, publicas ou privadas, para fins de levantamento,
alimentacao e atualizacdo do SMGPDM.

Art. 22 As agbes do SMGPDM consistem em:

|. Coletar, cadastrar e processar informacdes georreferenciadas, que
permitam estimar as demandas efetivas de politicas urbanas;

Il. Elaborar indicadores que permitam o acompanhamento das condi¢cdes do
sistema viario, dos equipamentos publicos e de lazer, da infraestrutura e habitacéo,
inclusive a de interesse social;

lll.Levantar informacdes sobre os imoOveis de propriedade publica ou
particular, utilizados ou passiveis de serem utilizados para programas municipais;

IV. Outras tarefas vinculadas ao suporte estatistico de estudos, programas e
projetos.

TITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO
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Art. 23 A éarea urbana do Municipio da Venda Nova do Imigrante é a
estabelecida pelo perimetro urbano, delimitado conforme Leis Municipais n® 1.276/2017,
n° 1.271/2017, n® 1.301/2018 e suas atualizacdes.

Paragrafo unico. A Lei de Perimetro Urbano do Municipio somente podera
ser revista na hipotese de alteracdo da delimitagdo e parametros urbanisticos do
Macrozoneamento e Zoneamento, constantes desta Lei, e atender aos requisitos
estabelecidos na Lei Federal 12.608/2012.

CAPITULO Il
DAS MACROZONAS

Art. 24 O Macrozoneamento consiste na divisdo do territorio municipal em
unidades territoriais continuas urbanas e rurais, com objetivo de promover o
desenvolvimento sustentavel e em consonancia com as estratégias da politica territorial
de cada localidade, a partir das diretrizes de uso e ocupacéo do solo, a serem fixadas
nesta Lei.

Art. 25 O Macrozoneamento do Municipio € composto de 06 (seis)
Macrozonas, conforme abaixo transcrito:

I. Macrozona Agricola de Desenvolvimento Industrial e Preservacao
Ambiental - Sdo Jodo de Vigosa;

Il. Macrozona de Desenvolvimento Agricola, Agroindustrial e Turistico -
Vargem Grande;

lll.Macrozona de Esporte, Turismo e Desenvolvimento Econdémico - limitrofe
a Sede;

IV. Macrozona de Preservagdo Ambiental e Desenvolvimento Turistico - Alto
Bananeiras;

V. Macrozona de Desenvolvimento Industrial, Agricola e Preservagédo
Ambiental - Alto Caxixe;

VI. Macrozonas Urbanas.

Paragrafo Unico. A delimitacao territorial das macrozonas consta do Anexo |
— Macrozoneamento Municipal, parte integrante desta Lei.

Art. 26 A Macrozona Agricola de Desenvolvimento Industrial e Preservacao
Ambiental compreende o territério do Distrito de Sdo Jodo de Vigosa, exceto a area
urbana, cujas diretrizes de ocupacao sao:
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l. Incentivar a instalagdo de industrias que estdo na cadeia produtiva da
agricultura e pecuéria, ou outras a serem definidas pelo Poder Publico Municipal;

Il. Incentivar e executar projetos de reflorestamento e recuperacéo de areas
degradadas pelos usos atuais e anteriores, visando a sua transformacdo em areas de
esporte, lazer e recreacgao;

lll.Incentivar e executar projetos com parcerias publicas e privadas de
capacitacdo profissional, que envolva a comunidade e sua inser¢cao na cadeia produtiva
local;

IV. Estimular parcerias entre os entes publicos e a iniciativa privada, que
envolvam a comunidade local, na criacdo de pontos de interesse do turismo rural, e em
consonancia com a preservagao ambiental;

V. Incentivar e estimular os pequenos produtores rurais a diversificarem a sua
producéo, por meio de cursos de capacitacéo e eventos correlacionados, visando a sua
comercializacgéo;

VI. Promover e implantar projetos e programas de divulgacdo dos produtos e
da cultura local, de modo a trazer beneficios financeiros para a comunidade;

VIl. Aliar a necessidade de preservacdo do meio ambiente ao
desenvolvimento das atividades econdmicas, tanto pelos empreendedores como pela
comunidade local.

Art. 27 A Macrozona de Desenvolvimento Agricola, Agroindustrial e Turistico
compreende o territorio das localidades de Vargem Grande, Sapucaia, Bela Aurora,
Pindobas, Sdo Roque, e Santo Antdnio do Oriente, exceto nas &reas urbanas, cujas
diretrizes de ocupacgao séo:

|. Promover cursos e eventos de capacitacdo dos agricultores e produtores
rurais, para a dinamizagdo da economia e inser¢cao da questdo ambiental nas suas
atividades;

Il. Diversificar a agricultura, levando em consideracdo as condicionantes e
potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;

lll.Executar parcerias com universidades e instituicbes de ensino técnico,
tecnoldgico e superior para elaboracdo de planos de manejo da terra, de forma mais
sustentavel, evitando conflitos de usos;

IV. Incentivar a instalacdo de campus experimental de universidades e
institutos de pesquisa,
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V. Executar obras de abertura e manutencdo das vias vicinais de acesso a
regiao;

VI. Incentivar os produtores locais, por meio de cursos e estimulos fiscais, a
comercializagdo dos seus produtos por meio de feiras e eventos de abrangéncia local e
regional;

VII. Estimular projetos de capacitacdo para intensificagcdo do turismo local,
com énfase no turismo gastrondmico, artesanal e de produtos peculiares derivados da
atividade agricola.

Art. 28 A Macrozona de Esporte, Turismo e Desenvolvimento Econémico
compreende parte do territorio limitrofe a Macrozona Urbana, no Distrito Sede, cujas
diretrizes de ocupacgao séo:

|. Executar parcerias entre o poder publico e os agentes privados para criagdo
de areas destinadas ao lazer da populacao;

Il. Universalizar o acesso as areas de esporte e lazer, estimulando as
parcerias publico-privadas;

lll.Firmar parcerias para desenvolvimento de projetos de parques e jardins,
obedecendo a legislacéo federal e estadual, que visem preservar a fauna e a flora local,

IV. Incentivar parcerias entre entes publicos e a iniciativa privada na instalacao
de empreendimentos hoteleiros com arquitetura sustentavel;

V. Propor e executar planos de manejo das areas naturais, minimizando os
impactos antropicos, e compatibilizando a exploracdo econdmica-social e a preservacao
ambiental;

VI. Incentivar a instalacédo de atividades complementares aos usos da sede
urbana, considerando seus impactos urbanos e ambientais;

VIl. Conceder incentivos aos empreendedores comprometidos com o
desenvolvimento econémico, social e ambiental;

VIIIl. Executar obras, em parcerias com o governo estadual e federal, de
infraestrutura nos lugares identificados como de interesse ao desenvolvimento do
esporte e turismo, em especial, a infraestrutura viaria;

IX. Firmar parcerias com universidades e instituicbes de ensino técnico,
tecnoldgico e superior para desenvolvimento de estudos, relatérios e laudos sobre a
dindmica geoambiental de éareas, e proposicdo de zoneamento para a ocupacao
sustentavel da Macrozona.
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Art. 29 A Macrozona de Preservacdo Ambiental e Desenvolvimento Turistico
compreende o territério do Alto Bananeiras e espacos contiguos, com beleza cénica
notavel, cujas diretrizes de ocupacéo séo:

|. Executar parcerias entre o poder publico e os agentes privados para criagdo
de areas destinadas ao lazer da populacao;

Il. Universalizar o acesso as areas de esporte e lazer, estimulando as
parcerias publico-privadas;

lll.Firmar parcerias para desenvolvimento de projetos para a instalacdo de
parques e jardins, obedecendo a legislacdo federal e estadual, que visem preservar a
fauna e a flora local;

IV. Incentivar parcerias entre 0s entes publicos e a iniciativa privada na
instalacdo de empreendimentos hoteleiros com arquitetura sustentavel;

V. Propor e executar planos de manejo das areas naturais, minimizando os
impactos antrépicos, e compatibilizando a exploragcdo econdmica-social e preservacao
ambiental;

V1. Incentivar e executar projetos publicos e privados de areas destinadas as
diversas modalidades do turismo de aventura e ecoturismo, levando em consideracao as
limitacGes geoambientais;

VII. Executar obras, em parcerias com o0 governo estadual e federal, de
infraestrutura nos lugares identificados como de interesse ao desenvolvimento do
esporte e turismo, em especial a infraestrutura viaria;

VIII. Firmar parcerias com universidades e instituicbes de ensino técnico,
tecnoldgico e superior para desenvolvimento de estudos, relatorios e laudos sobre a
dindmica geoambiental da é&rea, e proposicdo do zoneamento para a ocupacao
sustentavel da Macrozona;

IX. Incentivar os produtores locais, por meio de cursos e estimulos fiscais, a
comercializacdo dos seus produtos por meio de feiras e eventos de abrangéncia local e
regional;

X. Elaborar e implantar plano de manejo do entorno do Lago de Alto
Bananeiras, de forma a normatizar o0 uso e a ocupacdo da area, através de
regulamentacéo especifica.
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Art. 30 A Macrozona Agricola de Desenvolvimento Industrial, Agricola e
Preservacdo Ambiental compreende o territério do Distrito de Alto Caxixe e espaco
contiguo, cujas diretrizes de ocupacao sao:

I. Promover a regularizacdo fundiaria e os programas de habitacdo de
interesse social, priorizando 0s grupos mais vulneraveis, tais como, mulheres, idosos e
pessoas com mobilidade reduzida, nestes empreendimentos;

Il. Elaborar o Plano de Mobilidade priorizando o sistema de transporte
alternativo como principal forma de deslocamento;

lll.Elaborar um Plano Diretor Ambiental para delimitacdo de diretrizes
urbanisticas sustentaveis de ocupagao;

IV. Executar projetos e obras destinadas a convivéncia da coletividade, tais
como, parques, pracgas e jardins publicos;

V. Criar um sistema permanente de monitoramento das ocupacdes, com vista
a reduzir a ilegalidade;

VI. Orientar a elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca, de acordo com
esta Lei, visando a protecdo do sistema viario local,

VII. Efetuar parcerias publicas e privadas para atracdo de instituicbes de
ensino técnico e tecnoldgico para atender a populacéo local e regional na oferta de
oportunidades de estudo;

VIII. Induzir a criacdo de comércio e servicos diversos, compatibilizando estes
usos com o uso residencial.

Art. 31 A ocupacao das areas localizadas no distrito de Caxixe e abrangidas
pela Zona de Amortecimento Parque Estadual Pedra Azul devera observar as
regulamentacdes previstas na Lei Federal 9.985/2000 e outros critérios especificos da
legislacdo estadual de criacdo do Parque.

81° A delimitagéo geografica da Zona de Amortecimento consta do Anexo | —
Macrozoneamento Municipal, desta Lei.

8§2° As ocupagOes urbanas existentes serdo objeto de regularizagédo pelo
Municipio.

Art. 32 A Macrozona Urbana compreende as éareas de urbanizacao
consolidada ou nédo, existentes em todo o territério do Municipio, cujas diretrizes de
ocupacao sao:
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l. Planejar o desenvolvimento urbano, a distribuicdo espacial da populacéo e
as atividades econdmicas das areas urbanas municipais, a fim de evitar o crescimento
urbano desordenado e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

[I. Ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:
a) a proximidade de usos incompativeis entre si;

b) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em
relacédo a infraestrutura urbana;

c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacao
ou néo utilizacao;

e) a deterioracéo das areas urbanizadas;
f) a poluicdo e a degradagéo ambiental.

CAPITULO Il
Do Zoneamento Urbano

Art. 33 O zoneamento urbano consiste na subdivisdo territorial das
macrozonas, para a definicdo dos parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo
e, em especial, com vista a incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.

Art. 34 O zoneamento € composto pelas seguintes zonas:
|. Zona Corredor Consolidado 1 (ZCC-1);

Il. Zona Corredor Consolidado 2 (ZCC-2);

lll. Zona Corredor Nao Consolidado 1 (ZCN-1);

IV. Zona Corredor Nao Consolidado 2 (ZCN-2);

V. Zona Residencial Consolidada 1 (ZRC-1);

VI. Zona Residencial Consolidada 2 (ZRC-2);

VII. Zona Residencial Nao Consolidada 1 (ZRN1);

VIIl. Zona Residencial Nao Consolidada 2 (ZRN2);

IX. Zona Residencial Especial (ZRE);
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X. Zona Natural 1 (ZN-1);

XI. Zona Natural 2 (ZN-2);

XIll. Zona de Desenvolvimento Industrial (ZDI);
XIlIl. Zonas de Interesse Especifico (ZIE);

XIV. Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS).

81° A delimitagéo territorial das zonas consta do Anexo Il — Zoneamento
Urbano, desta Lei.

82° As Zonas de Corredor Consolidado séo faixas onde se concentram, de
forma linear, os usos residenciais, comerciais e de servi¢os, caracterizando-se como
nacleo comercial e de servicos, ao longo das principais vias urbanas do Municipio.

83° As Zonas de Corredor Nado Consolidado sédo faixas lineares que se
caracterizam como expansao da Zona Corredor Consolidado, de forma a atrair
empreendimentos de médio e grande porte, com vistas a reduzir o impacto na malha
urbana consolidada e nas vias principais, com adoc¢ao de padrfes urbanisticos especiais.

84° As Zonas Residenciais Consolidadas sdo aquelas areas ocupadas com
uso predominantemente residencial, e grande densidade construtiva.

85° As Zonas Residenciais Ndo Consolidadas sao aquelas com potencial para
expansao do uso residencial e das atividades complementares a este uso.

86° As Zonas Residenciais Especiais sdo aquelas localizadas em areas de
acentuada declividade, com uso estritamente residencial e padrdes urbanisticos
especiais.

§7° As Zonas Naturais 1 podem se classificar em ZN1 e ZN2:

a) a ZN1 compreende as areas que pela sua situacao e atributos naturais
devem ser preservadas;

b) a ZN 2 compreende as areas que requeiram um regime de ocupacéo
especialmente adaptado a cada caso, podendo constituir reservas bioldgicas, areas
residenciais de ocupacéo restrita, areas de lazer, complexos turisticos, de recreacéo e
de turismo, dentre outros, observada a legislacao pertinente.

88° As Zonas de Desenvolvimento Industrial compreendem as areas onde
poderdo localizar-se empreendimentos produtivos que atendam aos interesses do
Municipio.
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89° As Zonas de Interesse Especifico compreendem as areas consolidadas
de uso predominantemente residencial e que demandam regularizagéo fundiaria, quando
nao caracterizado de interesse social.

810° As Zonas Especiais de Interesse Social compreendem o0s nucleos
urbanos ocupados por populagcdo de menor renda, com caréncia de infraestrutura e
servicos publicos, além de irregularidade fundidria, e que demandam politicas
habitacionais especificas a serem promovidas pelo Municipio ou através de parcerias
publico-privadas, de forma prioritaria e com participacdo dos moradores beneficiados.

Secéo |
Dos limites das Zonas Urbanas
Art. 35 Os limites entre as zonas, constantes do Anexo Il - Zoneamento

Urbano, foram feitos tendo como alicerce o Sistema Integrado de Bases Geoespaciais
do Estado do Espirito Santo (GEOBASES), e poderao ser ajustados quando verificada a
conveniéncia de tal procedimento, com o objetivo de obter maior precisdo de limites e
melhor adequacéo ao sitio onde se propuser a alteragéo, considerando:

a)a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos
condicionantes;

b) as divisas dos imoveis;
C) o sistema viario.

81° Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, seréo
precedidos de indicagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal e homologacgéo pelo
Poder Executivo Municipal.

82° No caso em que a via de circulacdo for o limite entre zonas, este sera
definido pelo eixo da via.

83° Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulacdo, devera ser
considerada como limite a linha de divisa de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se
localizam.

84° Excetuam-se do disposto no § 3°, deste artigo, 0s seguintes casos:

a) quando o terreno ndo possuir divisa de fundo por ser lote de esquina, 0
limite a ser considerado sera a divisa lateral oposta a divisa de frente para a via onde se
localiza o lote;
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b) quando o terreno possuir duas frentes por ser central de quadra ou possuir
trés frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a divisa frontal oposta a
divisa com a via na qual se localiza.

Art. 36 No caso de lotes situados em duas ou mais zonas distintas, aplicar-
se-a o regime urbanistico previsto para a zona em que se encontrar a maior parte do lote.

Paragrafo unico. Caso o lote esteja situado com partes iguais em zonas
distintas, aplicar-se-a o regime urbanistico daquela que tiver maior potencial construtivo.

TITULO IV
DO USO e OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 37 As atividades urbanas e econOmicas deverdo observar as
caracteristicas e finalidades das Macrozonas e das Zonas em que vierem a ser
instaladas, podendo ser analisadas em funcdo de sua abrangéncia e potencialidade
como geradoras de impacto urbano e ambiental.

Secao |
Das Categorias de Usos
Art. 38 Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

|. Uso Residencial - R;

Il. Uso Comercial e de Servigos - CS;
lll.Uso Industrial - I;

IV. Atividades Agrosilvopecuarias

Paragrafo Unico. Sera admitido o uso misto, que compreende a presenca,
numa mesma edificacao, de atividades residenciais e néo residenciais.

Art. 39 Considera-se uso residencial as edificacdes destinadas a habitacao,
conforme a seguinte classificacao:

|. Residéncia Unifamiliar — RU: compreende as edificacfes destinadas a
habitacdo permanente com uma unidade residencial autbnoma,;

Il. Residéncia Multifamiliar — RM: compreende as edificacfes destinadas a
habitacdo permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas.
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Paragrafo Unico. As edificacbes a que se refere este artigo poderdo ser
construidas independente ou conjuntamente, mediante a instituicdo de condominio por
unidades autbnomas, na forma da Lei.

Art. 40 Considera-se Uso Comercial e de Servigos - CS, as atividades de
comércio e prestacdo de servigos, classificadas de acordo com o porte do
empreendimento e grau de incompatibilidade com as demais atividades previstas nas
diversas zonas de uso, e classificam-se em:

|. Comércio e Servicos 1 - CS1: Compreendem os estabelecimentos de
comércio e servigo, admitindo-se o uso misto em habita¢des, compativeis com o uso
residencial,

Il. Comércio e Servigos 2 - CS2: Compreendem estabelecimentos de
comeércio e servi¢o, de medio porte, que atendem as demandas do uso residencial e que
podem causar algum incémodo a vizinhanca.

lll.Comércio e Servigos 3 - CS3: Compreendem estabelecimentos de
comeércio e servigo de grande porte com trafego intenso ou pesado, poluicdo moderada,
utilizacdo de maquinas e utensilios ruidosos, emissdo de odores desagradaveis e
aglomeracao de pessoas, sendo necessario apresentacédo de estudos especificos para
sua instalacao, tais como, aqueles relacionados a poluicdo sonora, atmosférica e impacto
no transito, a critério do Municipio.

Art. 41 Considera-se Uso Industrial - | as atividades de beneficiamento e
transformacao, classificadas de acordo com os riscos, grau de agressividade ou efeitos
incdmodos ou riscos ao meio ambiente, da seguinte forma:

l. Industria Diversificada 1 - 11: caracterizada por processos industriais
simplificados ou semi artesanais, que apresentam auséncia ou quantidade desprezivel
de emisséo de poluentes e baixa producéo de ruidos ou vibracdes, compativeis com o
uso residencial, de comércio e de servicos, e ainda:

a) que sejam implantadas em edificacoes de até 80,00 m2 (oitenta metros
guadrados) de area vinculada a atividade, quando em zonas residenciais;

b) que produzam efluentes liquidos industriais de baixo teor de toxidade, com
tratamento compativel para lancamento em rede coletiva de esgotos;

c) que tenham baixa producao de residuos solidos nocivos ao ambiente;

d) que tenham processo produtivo voltado predominantemente a fabricacéo
de produtos e mercadorias de consumo e uso cotidiano.
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Il. Industria Diversificada 2 - 12: caracterizada por processos industriais
peculiares apresentando incompatibilidade com o uso residencial por demandarem
transporte pesado, gerarem odores e ruidos, que requerem processos de controle
ambiental e segurancga no trabalho e ndo envolvam nenhum dos processos listados na
Industria Especial — I3, e ainda:

a) as industrias listadas em 11 com é&rea superior a 80 m2 (oitenta metros
guadrados) de area vinculada a atividade, quando em zonas residenciais;

b) que tenham potencial moderado de poluicdo da atmosfera por queima de
combustiveis ou producao de odores;

c) que produzam ou estoquem residuos ou produtos solidos ndo perigosos,
toxicos, venenosos ou de facil dispersao.

lll.IndUstria Especial — 13: compreende os estabelecimentos cujos processos
de produgdo envolvam riscos elevados de contaminagcdo ambiental, requerendo
rigorosos controle de emissao de gases particulados, dos efluentes liquidos e dos riscos
de incéndios e explosdes ou que por suas caracteristicas devem se localizar em areas
especificas do municipio, desde que apresentem Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV
e Estudo de Impacto Ambiental - EIA/RIMA.

Art. 42 As atividades agrosilvopecuarias sdo aquelas que dependem de
condicbes especificas para se desenvolver, estando associadas a conservagcao e
preservacao da natureza, da seguinte forma:

|. Atividades Agricolas e de Producdo Florestal — AP, que ndo causam
poluicdo ambiental, e podem ser liberadas em qualquer local do municipio, desde que
tenham a permissao das Secretarias pertinentes, quando necessario.

Il. Atividades de Pecuaria e Pesca - PP que ndo causam poluicdo ambiental,
e podem ser liberadas em qualquer lugar do municipio, desde que tenham a permisséo
das Secretarias pertinentes, quando necessario.

Art. 43 As atividades comercias, de servicos, industriais e agropecuarias
foram classificadas por categoria de uso, considerando a Tabela do CNAE -
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas, conforme Anexo lll — Classificacado
das Atividades por Grupo de Uso, desta Lei.

Secao Il
Dos Usos Permitidos, Tolerados e proibidos

Art. 44 Os usos definidos para as macrozonas e para as zonas urbanas
classificam-se em:
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I. Permitidos — s&o os adequados e que se enquadram nas categorias de uso
estabelecidas para a zona ou macrozona determinada;

Il. Tolerados — séo os ja instaladas e em funcionamento e que demandam
analise especifica para cada zona ou macrozona;

lll.Proibidos — sdo os inadequados e que ndo se enquadram nas categorias
de uso estabelecidas para a zona determinada.

81° Os usos permitidos e proibidos para cada Macrozona estéo relacionados
no Anexo IV — Critérios de Uso das Macrozonas.

§2° Os usos permitidos e proibidos para cada Zona Urbana estéo relacionados
no Anexo V — Critérios de Uso das Zonas Urbanas.

Art. 45 A instalacéo de atividades consideradas como de uso proibido, e que
0 municipio tenha interesse no empreendimento, podera ocorrer apos realizacdo de
analise de impacto urbano e ambiental da atividade e parecer favoravel dos orgaos
municipais, do Conselho do Plano Diretor Municipal e discussdo da matéria em audiéncia
publica.

Paragrafo uUnico. Os casos omissos nao constantes desta Lei seréo
submetidos aos procedimentos especiais de aprovacdo definidos pelo Municipio e
aprovacao pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 46 O uso e ocupacdo na Zona Natural 2 — ZN2, bem como, os planos,
programas e projetos especificos deverdo ser objeto de apreciacdo pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor Municipal e pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica
ambiental.

Art. 47 Considera-se toleradas as atividades devidamente licenciadas, até a
data de aprovacédo desta Lei, que poderdo ter seus alvaras renovados, desde que as
atividades exercidas ndo ocasionem vibra¢des, ruidos, poluigdo, ou que apresente perigo
a populagédo ou que cause danos ambientais acima dos niveis definidos na legislacao
vigente e regulamentacdo complementar, a critério do Municipio.

81° Os o6rgaos municipais licenciadores das atividades poderdo solicitar
estudo complementar e especifico para os impactos causados, objetivando a mitigacao
dos mesmos.

82° Os usos referidos no caput deste artigo ndo poderao ser substituidos por
outro em desacordo com 0 zoneamento, apos a sangao desta Lei.
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Art. 48 Havendo a constatacéo das irregularidades ou incOmodos descritos
no artigo anterior, os proprietarios dos estabelecimentos geradores de tais
irregularidades seréo notificados e assinarao Termo de Compromisso para que, no prazo
méaximo de 01 (um) ano, promovam a reducdo dos fatores prejudiciais ao bem-estar da
populacdo, principalmente, quanto ao sistema viario, a saude publica, ao horario de
funcionamento e ao meio ambiente, visando manter o bom nivel de convivéncia com o
entorno.

81° A reducado dos fatores prejudiciais podera ocorrer gradativamente, de
acordo com cronograma a ser estabelecido em acordo com os 6rgdos municipais
responsaveis pela fiscalizacdo do cumprimento das obrigacbes do Termo de
Compromisso.

§2° Expirado o prazo fixado no Termo de Compromisso e constatado seu ndo
cumprimento, fica o Alvara de Localizacdo e Funcionamento automaticamente cassado,
sem prejuizo de outras sancdes cabiveis.

Secao
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 49 O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é um instrumento da politica
urbana que avalia a repercussao dos impactos positivos e negativos do empreendimento
ou da atividade em razdo do seu porte ou atividade a ser exercida, sendo um
procedimento prévio e obrigatorio para a obtencdo das licencas municipais para
construcéo ou funcionamento.

Art. 50 O EIV devera contemplar, no que couber, informacdes e analises
sobre:

I.Os aspectos relativos ao uso e ocupacéao do solo;
Il. As possibilidades de valorizag&o imobiliaria;

[l.Os impactos nas éareas e imoveis de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental,

IV. Os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, de
coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica,
dentre outros;

V. As demandas por equipamentos comunitarios, especialmente, de saude,
educacéo e lazer, e acessibilidade;
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VI. Os impactos no sistema viério, de circulacdo de pedestres e ciclistas, de
transporte coletivo e estacionamento;

VII. A geracao de poluicéo visual, atmosférica e hidrica;

VIII. A geracao de poluicdo sonora, ruidos e vibracoes;

IX. A geracédo de residuos solidos;

X. Os riscos ambientais e de periculosidade;

XI. Os impactos socio-econdmicos na populacgéo residente ou atuante no local.

81° Previamente a elaboracao do EIV, o interessado devera requerer o Termo
de Referéncia - TR, que indicara todos os aspectos que devem ser estudados.

§2° O Municipio podera adotar modelo de TR simplificado, nos casos em que
0s impactos estejam relacionados a questdes pontuais.

Art. 51 Todas as despesas e custos referentes a realizacdo do EIV, a
publicidade, bem como a audiéncia publica para apresentacao e discussao do projeto e
dos seus impactos, correra por conta do empreendedor.

Paragrafo unico. Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis para
consulta e obtencéo de copias ou arquivo digital por qualquer interessado, na Secretaria
Municipal de Obras e Infra Estrutura Urbana.

Art. 52 O EIV devera ser realizado por profissionais legalmente habilitados,
responsaveis pelas informacdes apresentadas, sujeitando-se as sancdes
administrativas, civis e penais.

Art. 53 O EIV sera analisado por uma equipe multidisciplinar formada por
técnicos da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Urbana, Meio Ambiente,
Administragdo e Financas, que formardo Grupo Técnico de Trabalho — GTT, designado
pelo Executivo Municipal.

Paragrafo unico. O GTT sera responsavel também pela elaboracdo dos
procedimentos para a elaboracao do EIV, bem como o estabelecimento dos prazos para
as atividades previstas nesta Secéao.

Art. 54 O GTT, apos avaliar o EIV, podera recomendar a aprovacdo ou nao
do empreendimento, através de parecer técnico conclusivo, a ser encaminhado para
apreciacéo do Conselho do Plano Diretor Municipal.

81° O GTT ou o Conselho do Plano Diretor Municipal poderdo indicar a
necessidade de alteracdo do empreendimento, inclusive com reducao de seu porte, no
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caso de melhor adequacao da edificacao ao entorno, bem como a indicacédo de medidas
mitigadoras ou compensatorias.

Art. 55 Na hipotese de evidente impossibilidade de eliminacdo e minimizacao
dos impactos que prejudicardo o bem-estar da populagéo, apés as analises e discussdes
sobre o empreendimento, o Conselho do Plano Diretor Municipal devera opinar pelo seu
indeferimento.

Art. 56 Sempre que julgar necessario ou quando solicitado pelo Conselho do
Plano Diretor Municipal ou grupo de moradores, o Municipio promovera a realizacdo de
audiéncias publicas para apresentacdo do EIV do empreendimento e realizacdo de
debate.

Paragrafo Unico. A partir da data do recebimento do EIV, o GTT fixara em
edital e dar& publicidade sobre o EIV e a abertura do prazo para solicitagdo de audiéncia
publica, que sera no minimo de 45 dias.

Art. 57 A execugcdo e o cronograma das medidas mitigadoras e
compensatérias, aprovadas no EIV, deverdo constar no Termo de Compromisso —TC
firmado pelo interessado junto ao Municipio.

81° A aprovacdo de projeto arquitetdbnico ou liberacdo do Alvara de
Funcionamento dependerdo da assinatura do TC e do seu cumprimento, em
conformidade com cronograma estabelecido.

82° A execucdo das medidas mitigadoras e compensatérias devera ser
efetuada diretamente pelo empreendedor, sob supervisdo do Municipio.

Secéao IV
Dos empreendimentos sujeitos a avaliacdo de impacto de vizinhanca

Art. 58 Consideram-se empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca
aqueles usos ou edificacbes que possam causar impacto no ambiente natural ou
construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura
urbana, equipamentos e servigos publicos, estando sujeitos a elaboracao e a aprovagao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para a sua implantagao.

Art. 59 O Estudo de Impacto de Vizinhanca é obrigatorio para os seguintes
empreendimentos:

l. Atividades industriais potencialmente poluidores, classificadas nesta Lei
como |3;
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Il. Demais atividades industriais com area util superior a 1500 m2 (mil e
quinhentos metros quadrados), caso ndo esteja situada em loteamento industrial e area
rural;

lll.Atividades agropecuarias classificadas como granjas de aves e suinos,
independente da area construida;

IV. Empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinqienta) unidades
habitacionais;

V. Empreendimentos comerciais e de servico com area util superior a 2000 mz
(dois mil metros quadrados);

VI. Supermercados, hortifrutigranjeiros, hipermercados, com area util superior
a 1000 m2 (mil metros quadrados);

VII. Postos de abastecimento de combustivel;

VIII. Instituicdes de ensino superior com area util igual ou superior a 1000 mz
(um mil metros quadrados);

IX. Centro de convencgbes, cerimoniais, boates, casa de shows, cinemas,
teatros, parques de exposicdo e shopping center, com area util igual ou superior a 1000
m2 (um mil metros quadrados);

X. Hospitais, clinicas, postos de saude e similares, com area util superior a
1000 m2 (um mil metros quadrados);

XI. Cemitérios, estacao de tratamento de agua, esgoto e lixo, aterro sanitario,
terminal rodoviario e ferroviario, estadios esportivos, com qualquer area construida;

XIl. Loteamentos residenciais com area igual ou superior a 300.000,00 m2 (
trezentos mil metros quadrados);

XIIl. Loteamentos para fins industriais;

XIV. Atividades que, de acordo com a resolucdo CONAMA 1/86 e a 257/97,
necessitam de Estudo de Impacto Ambiental.

Paragrafo uUnico. No caso de empreendimentos ja implantados que
comprovadamente apresentem impacto urbano, o Municipio podera exigir a
apresentacao de EIV para a renovacgdo do Alvara de Localizacdo e Funcionamento, por
proposta do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Secao V
Dos Depositos e Postos de Revenda dos Derivados de Petréleo
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Art. 60 Os projetos de instalacdo de postos de revenda de combustiveis e de
derivados de petroleo deverdo adotar medidas especiais de seguranca, isolamento e
protecdo ambiental, e observar as disposicfes da Agéncia Nacional do Petroleo — ANP,
Corpo de Bombeiros e demais leis que regem a matéria.

Paragrafo Unico. Os tanques subterrdneos e suas tubulagbes deverdo ser
testados quanto a sua estanqueidade, segundo as normas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e da Agéncia Nacional do Petr6leo — ANP, e aprovado pelo
Corpo de Bombeiros e pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

Art. 61 A distancia minima entre postos de abastecimento de combustivel e
edificacdes destinadas a escolas, hospitais e subestacfes transformadoras de energia
elétrica, ndo podera ser inferior a 200,00m (duzentos metros).

Paragrafo Unico. Os postos de abastecimento de combustivel, jA em
funcionamento antes da publicacdo desta Lei, e que se encontrarem numa distancia
inferior ao estabelecido no caput deste artigo, ndo poderéo sofrer ampliacdo da area do
empreendimento.

Art. 62 A autorizacdo para construcdo e funcionamento de postos de
abastecimento de veiculos e servigos sera concedida com observancia das seguintes
condicdes:

|. Somente poderéo ser instalados em edifica¢cdes destinadas exclusivamente
para este fim;

ll. As atividades comerciais junto aos postos de abastecimento de
combustiveis e servico, somente serdo permitidas quando localizadas em edificacéo
prépria, com acesso direto e independente;

lll.Aprovacéo de EIV;
IV. Em terrenos com testada minima de 30,00m (trinta metros);

V. Respeitar, no minimo, 5,00m (cinco metros) de distancia do alinhamento
predial e 5,00m (cinco metros) de qualquer ponto das divisas laterais e de fundos do lote;

VI. Da testada do lote até uma profundidade de, no minimo, 1,00m (um metro)
devera ser executado paisagismo, na forma de canteiro, com o objetivo de delimitar o
uso do espaco publico;
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VII. A entrada e a saida de veiculos serdo feitas com largura minima de 4,00m
(quatro metros) e maxima de 8,00m (oito metros), devendo ainda observar distancia
minima de 2,00m (dois metros) das laterais do terreno;

VIII. Nao podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente a curva
da concordancia das ruas e, no minimo, a 10,00m (dez metros) do encontro dos
alinhamentos prediais;

IX. Nas avenidas e rodovias de saida do nacleo urbano, a construgdo devera
estar a pelo menos 15,00m (quinze metros) do alinhamento, com acesso através de uma
pista de desaceleracdo com largura minima de 4,00m (quatro metros quadrados);

X. A projecdo horizontal da cobertura da &rea de abastecimento ndo seré
considerada para aplicacdo da taxa de ocupacdo da zona, ndo podendo ultrapassar o
limite do terreno;

Xl. Para obtencdo do Alvard de Funcionamento sera necessaria a
apresentacao do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras, Laudo de Vistoria do
Corpo de Bombeiros, respectivas licengas ambientais e demais documentos pertinentes.

hY

Art. 63 As edificagbes destinadas a prestacdo de servicos de lavagem,
lubrificacdo e mecéanica de veiculos, instaladas proximas a postos de abastecimentos ou
estabelecidas em terreno independente, deverdo obedecer as seguintes condi¢oes:

|. Estar localizadas em compartimentos cobertos e fechados em 02 (dois) de
seus lados, no minimo, com paredes fechadas em toda a altura ou ter caixilhos fixos sem
aberturas;

Il. Ter as partes internas das paredes revestidas de material impermeavel, liso
e resistente a frequentes lavagens, até a altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

lll. Ter as aberturas de acesso distantes 5,00m (cinco metros), no minimo, do
alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos do lote;

IV. Ter os pisos revestidos de material impermeavel e resistente a frequentes
lavagens, com sistema de drenagem independente do sistema de drenagem pluvial ou
de aguas servidas, para escoamento das aguas residuais, as quais deverao passar por
caixas separadoras de agua e 0leo antes da disposi¢ao na rede publica, conforme padréo
estabelecido pelas normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e
observadas as exigéncias dos 6rgaos ambientais.

Art. 64 Os postos de revenda e armazenamento de recipientes transportaveis
de gas deverdo obedecer as determinacfes das normas de seguranca em vigor.
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Art. 65 Os depdsitos de revenda de gas liquefeito de petréleo, mesmo
vinculados a outra atividade comercial, dependeréo de Alvara de Funcionamento préprio,
do qual constard a capacidade maxima de armazenamento autorizada, e somente
podera ser emitido apds apresentacdo de Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 66 A ocupacdo do solo se dara segundo os dispositivos de controle
urbanisticos estabelecidos para cada zona de uso, visando assegurar insolacao,
ventilacdo natural, proporcdo equilibrada entre edificacdes, lotes, equipamentos e
espacos publicos, e racional distribuicdo da populacao.

Paragrafo unico. O controle urbanistico se dara pela aplicacdo dos indices
construtivos estabelecidos no Anexo VI - Critérios Urbanisticos das Zonas Urbanas.

Art. 67 Os indices urbanisticos para as edificacdes, definidos no Anexo VI -
Critérios Urbanisticos das Zonas Urbanas desta Lei, séo:

|. Quanto a localizacdo das edificagdes no terreno:

a) Afastamento frontal - distancia minima exigida entre a edificacéo e a testada
do terreno;

b) Afastamento lateral - distdncia minima exigida entre a edificacdo e as
divisas laterais do terreno;

c) Afastamento de fundos - distdncia minima exigida entre a edificacdo e a
divisa de fundos do terreno.

Il. Quanto a intensidade e forma de ocupacao das edificacdes:
a) Gabarito - nimero maximo de pavimentos contatos a partir do nivel térreo;

b) Altura maxima da edificacdo - distancia entre o pavimento de acesso de
pedestres e a cobertura do ultimo pavimento;

c) Coeficiente de aproveitamento - nUmero que, multiplicado pela area do lote,
indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos em um
lote, somando-se as areas de todos os pavimentos;

d) Taxa de ocupacdo - relacéo entre a area de projecdo da edificacdo e a area
do lote, expressa em porcentagem,;
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e) Taxa de permeabilidade - relac@o entre a &rea sem pavimentagao do lote e
a area total do mesmo, expressa em porcentagem.

Art. 68 A implantacéo das edificacOes atendera as seguintes condic¢oes:

I. No célculo do coeficiente de aproveitamento, com excecédo das edificacdes
destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:

a) As areas do pavimento em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda
de veiculos;

b) As areas destinadas a lazer e recreagao, recepcdo e compartimento de
servico do condominio, nas edificacdes multifamiliares e de uso misto;

c) As areas destinadas a guarda de veiculos;

d) As areas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que nao
ultrapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos co6modos;

e) Até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse
percentual seja destinado a circulagéo horizontal e possua largura minima de 1,50 m (um
metro e centimetros);

f) As areas destinadas a terraco em edificacdes residenciais, desde que
observem as exigéncias de afastamento previstas no Anexo VI - Critérios Urbanisticos
das Zonas Urbanas;

g) Central de gas e camaras de transformacao;

h) Depdsito de lixo, passadicos, guardas e abrigos de portédo, ocupando area
méaxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite
maximo de 20,00 mz2 (vinte metros quadrados).

Il. No afastamento frontal poderdao avancar 0s seguintes elementos
construtivos:

a) Marquises, desde que nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do valor
do afastamento;

b) Balcdes, varandas e sacadas, desde que ndo ultrapasse 50% (cinquenta
por cento) do valor do afastamento, limitando-se a largura maxima de 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) desde que sejam edificadas em balanco.

lll.As areas de afastamento frontal devem ficar livres de qualquer construcéo,
com excecédo dos seguintes elementos construtivos:
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a) Piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como,
muros de arrimo e divisorias, jardineiras, vedacdes nos alinhamentos e nas divisas
laterais;

b) Escadarias, rampas para veiculos e rampas para deficientes fisicos, desde
gue descobertas;

c) Pérgulas em balanco, quando encostado na obra, com no minimo, 85%
(oitenta e cinco por cento) de sua area vazada e ocupando no maximo 50% (cinquenta
por cento) do afastamento.

d) Central de gas;

e) Deposito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo ocupando area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento frontal, obedecido o limite
maximo de 20,00 mz2 (vinte metros quadrados).

81° A alinea b, do inciso Ill, ndo inclui as caixas de escada de acesso aos
pavimentos superiores.

82° Nos lotes de terrenos de esquina sera exigido, integralmente, o
afastamento de frente em cada uma das testadas para a via ou logradouros publicos,
conforme Anexo VIl — llustracdo do Afastamento da Obra em Relacéo as Divisas do Lote.

Art. 69 Nos afastamentos laterais, de fundos e de frente poderdo avancar:
|. Abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulacdes até 10% do afastamento;
Il. Beirais e platibandas até 50% do afastamento.

Art. 70 O afastamento de fundos é obrigatério em todos os pavimentos da
edificagéo.

81° Nos lotes de terreno que se defrontam com encosta, em aclive, de cota
superior a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), sera exigido o afastamento de
fundos de, no minimo, 2,00 m (dois metros), exceto quando executado muro de arrimo
conforme Normas Técnicas.

§2° A construcédo de edicula é facultada, desde que o pé direito ndo ultrapasse
a altura méxima de 3,00 m (trés metros).

83° Considera-se edicula a edificacdo independente da construcéo principal,
podendo a mesma ser utilizada para area de lazer.
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Art. 71 A ocupacao de terracos deverd obedecer as diretrizes urbanisticas
constantes do Anexo VI — Critérios Urbanisticos das Zonas Urbanas, mantendo o
alinhamento da fachada do pavimento tipo.

Paréagrafo unico. Considera-se terrago, a area coberta sem vedacéo lateral
sobre o pavimento-tipo da edificagdo, admitindo-se a existéncia de banheiro e pequeno
depasito.

Art. 72 E obrigatéria a instalacéo de elevadores nas edificagbes com mais de
04 (quatro) pavimentos, sendo o térreo considerado como primeiro pavimento, contado
a partir do logradouro publico que lhe der acesso.

Art. 73 O pavimento em subsolo podera ocupar toda a area remanescente do
terreno, desde que seja aplicado o afastamento frontal e de fundos, a taxa de
permeabilidade e demais exigéncias quanto a iluminacéo e ventilagao.

81° Sera considerado subsolo o pavimento cuja face superior da laje de teto
nao ultrapasse 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da cota minima do lote, ou
seja, 0 ponto mais baixo na testada do lote com o logradouro, devendo constar no projeto
da obra, considerando o alinhamento com o logradouro publico.

§2° Serdo permitidos, no maximo, dois pavimentos em subsolo, devendo as
areas receberem ventilagdo natural e cruzada.

83° Os pilares em subsolo nédo poderao impactar a paisagem local, devendo
receber um tratamento estético ou paisagistico, cuja solucdo devera ser apresentada
guando da aprovagéao do projeto.

84° O uso do subsolo é exclusivo para garagem e area de lazer, ndo podendo
ter residéncia.

Secéo |
Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 74 As areas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos, bem
como, carga e descarga de mercadorias devem localizar-se dentro do terreno a receber
0 empreendimento e obedecer aos dispositivos de uso e ocupacdo do solo, conforme
Anexo VIII - Areas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos, desta Lei.

§1° Para o célculo do numero de vagas sera considerado o uso da edificacao
e a metragem ocupada ou fracdo desta, sendo que o arredondamento sera feito para o
numero inteiro imediatamente superior.
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82° A exigéncia de vagas, que porventura ndo estejam previstas nesta Lei,
sera estabelecida pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

83° Os locais destinados a guarda de veiculos para fins comerciais devem
possuir acesso permanentemente aberto, durante o horario comercial, e sua localizagéo
devera ser indicada por placa informativa.

Art. 75 As vagas para estacionamento deverao ter area minima de 10,80m2
(dez metros e oitenta centimetros quadrados) e o lado menor, no minimo, 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros).

81° As vagas situadas no afastamento frontal ndo poderéo ser cobertas.
§2° As vagas cobertas deverédo obedecer a taxa de ocupacgéo do terreno.

Art. 76 As areas destinadas ao estacionamento de veiculos poderdo se
localizar:

I. Nas areas liberadas nos afastamentos laterais e de fundos;
Il. Na area do afastamento frontal desde que tenha, no minimo, 5,00m.

81° Nas edificacbes exclusivamente residenciais, a frente do imovel podera
ser ocupada com vagas de garagem descobertas, desde que nado ultrapasse 50% da
testada, e que o afastamento de frente seja igual ou superior a 4,50 metros.

82° O afastamento frontal ndo podera ser utilizado como vagas de garagem
guando a testada do lote se situar em ruas com declividade superior a 8%.

Art. 77 Quando se tratar de reforma de edificacdes, construidas antes da
vigéncia desta Lei, destinadas ao uso, residencial, comercial, servi¢co e industrial e que
impliqgue no aumento de area vinculada a atividade, sera exigido numero de vagas de
estacionamento correspondente a area a ser acrescida.

Art. 78 Nas edificacbes destinadas ao uso misto, 0 nimero de vagas para
estacionamento ou guarda de veiculos sera calculado, separadamente, de acordo com
as atividades a que se destinam.

Paragrafo Unico. Nos casos em que a area do depdsito exceder 50% da area
comercial a ele vinculada, sera exigido vagas de estacionamento sobre a area excedida,
considerando a area ocupada ou fracdo desta, sendo que o arredondamento sera feito
para o numero inteiro imediatamente superior.
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Art. 79 Nos edificios de uso publico, as vagas de estacionamento para
deficientes fisicos deverdo estar identificadas e reservadas préximas da entrada da
edificacdo, observando a ABNT/NBR 9050/2004 e, ainda:

|. Largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) acrescida
de espaco de circulagcéo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), demarcada com linha
continua;

Il. Obedecer a seguinte propor¢ao, em funcao do total de vagas exigidas:
a) até 10 vagas — 1 (uma) vaga para deficiente;

b) de 11 a 50 vagas - 2 (duas) vagas para deficiente;

c) acima de 50 vagas - 4% (quatro por cento) do total das vagas.

Art. 80 As edificagbes de uso comercial e industrial deverdo reservar area de
carga e descarga, na seguinte proporcao:

|. Edificagbes com éarea util inferior a 150 m2 - area de, no minimo, 25m2 (vinte
e cinco metros quadrados);

Il. Edificagbes com area util superior a 150 m? - area de, no minimo, 50m?
(cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico. As edificacbes destinadas, exclusivamente, a escritorios,
consultorios, salas, instituicdes de ensino e hospedagem ficam dispensadas da reserva
de area de carga e descarga.

TITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO, DA ESTRUTURA VIARIA E DOS CONDOMINIOS
CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 81 O parcelamento do solo urbano no Municipio de Venda Nova do
Imigrante rege-se por esta Lei, observadas as disposi¢cdes das Leis Federais n® 6.766/79,
n° 9.785/99, n° 12.651/2012, n° 13465/2017 e suas alteracdes, e da Lei Estadual n°
7.943/2004.

Art. 82 O parcelamento do solo para fins urbanos, seja de natureza privada
ou publica, serd efetuado sob a forma de Ioteamento, desmembramento e
remembramento.

§1° Para fins do disposto neste artigo, considera-se:
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|. Loteamento é a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento ,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il. Desmembramento € a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacao dos ja existentes.

[Il.Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificacéo.

82° Loteamento de acesso controlado é a modalidade de loteamento cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

83° Lote é o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensfes atendam
aos indices urbanisticos definidos por esta Lei para a zona em gue se situe, e podera ser
constituido sob a forma de imovel autbhomo ou de unidade imobiliaria integrante de
loteamento de acesso controlado.

84° Constitui infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagcéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacdo com assentamento
de meio fio, pavimentadas ou nao.

Art. 83 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas e de expanséao urbana definidas no zoneamento, estabelecido nesta Lei,
ou em areas de urbanizacéo especifica, definidas em lei municipal.

Art. 84 Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

|. Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

lll. Terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

IV. Areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢Oes sanitérias suportaveis, até a sua corregao;

V. Terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouros publicos;
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VI. Areas de reserva legal, estabelecidas por lei, salvo situacbes especificas
descritas nesta lei;

VII. Areas de florestas e demais formas de vegetac&o natural situadas:

a) ao longo de rio ou de qualquer curso de agua, em conformidade com o
caodigo florestal;

b) ao redor das lagoas ou reservatérios de agua naturais, em conformidade
com o codigo florestal;

c) no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja
sua situacao topografica, em conformidade com o codigo florestal;

d) no topo de morros e montes;
VIII. Areas destinadas a atenuar a eroséo de terras.

Art. 85 Os projetos de parcelamento do solo dever&o, para sua aprovacao,
atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Quando o parcelamento do solo se destinar a regularizacéo
fundiaria ou a implantacdo de loteamentos de interesse social para atender a populacao
de menor renda, este podera adotar padrbes urbanisticos especiais, conforme
estabelecido em Lei municipal.

Secéo |
Dos Requisitos Urbanisticos para Aprovacao dos Loteamentos

Art. 86 Os loteamentos devem atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

|. As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como, aos espagos livres de uso publico ndo
poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada,
obedecendo aos percentuais minimos, como a seguir:

a) 5% (cinco por cento) da gleba a ser loteada destinada a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, tais como, aqueles destinados a educacdo,
cultura, saude e lazer;

b) 5% (cinco por cento) da gleba a ser loteada destinada para espacos livres
de uso publico, tais como, pracas, quadra esportiva, areas ajardinadas e bosques;

Il. As éareas e testadas minimas deverdo obedecer aos parametros
relacionados no Anexo VI - Critérios Urbanisticos das Zonas Urbanas, desta Lei.
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lll.As vias do loteamento deverao se articular com a malha viaria municipal e
se harmonizar com a topografia local,

IV. Nos terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), é permitido
o loteamento, desde que:

a) Os indices urbanisticos sejam calculados de acordo com a declividade,
conforme Anexo IX — Incremento de indices Urbanisticos para Parcelamento em funcéo
da Declividade, que determina o fator de acréscimo de &reas e testadas minimas;

b) A implantacdo adaptada as curvas de nivel;
c) A cobertura vegetal remanescente seja mantida;
d) O sistema viério seja pavimentado.

81° N&o poderéo ser implantados parcelamentos em areas com declividade
superior a 80%.

§2° Quando o percentual destinado aos espacos livres de uso publico nao
constituir uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da
area total, sendo que, em todas as areas, dever-se-a poder inscrever um circulo com
didmetro minimo de 15,00m (quinze metros).

83° As areas nao sujeitas ao parcelamento do solo, previstas nos incisos VI,
VIl e VIII do art. 84, desta Lei, quando doadas ao Poder publico, ndo serdo computadas
para o calculo do percentual de area publica, definido neste artigo.

84° Quando a area destinada as vias publicas for inferior a 25% (vinte e cinco
por cento) da &rea total parcelavel da gleba, o loteador podera adicionar a diferenca aos
espacos livres de uso publico ou aos equipamentos comunitarios, ou, a seu critério, ser
dispensado de destinar o percentual faltante, desde que recupere as areas de APP
porventura existente na gleba objeto de parcelamento, e obrigue-se a manutencao
periodica, em conformidade com a lei ambiental.

BN

Art. 87 As areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos,
comunitarios e espacos livres de uso publico deverdo estar situadas em locais cujas
caracteristicas permitam a sua plena utilizacao.

Paragrafo unico. Cabe ao municipio indicar a localizac&o das areas publicas
em cada loteamento ou desmembramentos, visando o interesse publico e a melhor
utilizacdo dos equipamentos urbanos.

Art. 88 Nao poderao ser demarcadas areas publicas em:
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|. Areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e linhas de
transmissao de energia elétrica,

Il. Areas com menos de 15m (quinze metros) de testada;
l1l. Areas sem acesso direto a via publica;
IV. Areas ndo parcelaveis, nas hipoteses descritas no art. 84, desta Lei.

Art. 89 A area destinada aos equipamentos publicos podera ser permutada
por outra area, situada na vizinhanga do loteamento, com vistas a implantacao desses
equipamentos em areas maiores ou melhor localizadas.

Art. 90 A area a ser recebida na permuta sera avaliada considerando o seu
valor sem urbanizacdo, de forma que seja equivalente ao valor da area original do
loteamento.

Paragrafo Unico. A permuta devera ser submetida ao parecer favoravel do
Conselho do Plano Diretor Municipal e a aprovacao da Camara Municipal de Vereadores.

Art. 91 O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento natural
das aguas pluviais.

Paragrafo Unico. As obras necessarias para garantir esse escoamento seréo
realizadas pelo loteador e, obrigatoriamente, serdo executadas nas vias ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 92 Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de, no minimo, 05 (cinco) metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

Paragrafo unico. Considera-se faixa nao-edificavel a area destinada a fins
especificos na qual ndo € possivel edificar, que pode ser publica ou privada, e que néao
entra no célculo de areas publicas, de que trata o Inciso I, do art. 88, desta Lei.

Art. 92-A Ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatdria a
reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado.

Paragrafo Unico. As edificacdes localizadas nas areas contiguas as faixas de
dominio publico dos trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou areas
urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, e ainda, as localizadas
ao longo das aguas correntes, desde que construidas até a data de promulgacéo da Lei
Federal n° 13.913/2019, qual seja, 25 de novembro de 2019, ficam dispensadas da
observancia das exigéncias previstas nos artigos 92 e 92- A, salvo por ato devidamente
fundamentado do poder publico municipal.
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Art. 93 O municipio podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento,
a reserva de faixa nado-edificavel destinada a equipamentos urbanos de abastecimento
de &gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica
e gas canalizado.

Art. 94 No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderédo ser
instituidas limitacdes administrativas, bem como direito real sobre coisa alheia em
beneficio do poder publico, da populacdo em geral e da protecdo da paisagem urbana,
tais como serviddes de passagem, usufrutos e restricbes a construcao de muros.

Art. 95 O comprimento da quadra do loteamento ndo podera ser superior a
200,00 m (duzentos metros) e a largura maxima de 100,00 m (cem metros).

Paragrafo unico. Na hipdtese do terreno apresentar inclinagdo superior a
15% (quinze por cento) serdao admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no
caput deste artigo, desde que:

l. As vias sejam no sentido das curvas de nivel;

II. A cada 200,00 m (duzentos metros) seja aberta uma passagem de
pedestre, com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 96 As vias de circulacdo, previstas o projeto de loteamento, deverdo
obedecer aos requisitos do sistema viario estabelecidos nesta Lei, articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo unico. A largura das vias referidas, no caput deste artigo, nédo
podera ser inferior a largura daquela existente ou projetada, bem como, ter seu eixo
deslocado.

Art. 97 Cabe ao loteador a execuc¢éao da infraestrutura do loteamento, a saber:
|. Sistema viario com assentamento de meio-fio e pavimentacao;

Il. Demarcacao de quadras com marco de concreto, e dos lotes com piquetes
de madeira;

lll.Sistema de abastecimento de agua compreendendo captacgdo, reserva e
rede de distribuicdo, conforme exigéncia do Orgdo municipal competente ou
concessionaria;

IV. Sistema de drenagem de aguas pluviais, até seu destino final,
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V. Sistema de esgotamento sanitario, contemplando a implantacédo da rede de
coleta e tratamento de esgoto, conforme exigéncias do 6rgdo municipal competente ou
da concessionaria;

VI. Protegéo de areas sujeitas a eroséao;

VII. Arborizacéo das areas destinadas a reflorestamento com espécies nativas
da regido, quando for o caso;

VIIl. Rede de energia elétrica e iluminacao publica, conforme projeto aprovado
pela concessionaria competente;

IX. Execucéao de outros projetos, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Sera permitido o uso de fossa filtro e sumidouro para
parcelamentos com lotes minimos de 650,00 m2 (seiscentos e cinquenta metros
guadrados), destinados exclusivamente ao uso residencial unifamiliar, desde que
verificada a viabilidade ambiental no ambito do licenciamento ambiental e que inexista
alternativa adequada para a coleta e tratamento do esgoto.

Subsecéo |
Dos Loteamentos De Interesse Social

Art. 98 Considera-se loteamentos de interesse social aqueles destinados a
populacdo de menor poder aquisitivo, e que apresentam padroes especiais de
urbanizagéo.

81° Os loteamentos de interesse social somente poderdo se localizar em
Zonas Residenciais Nao Consolidadas — ZRNC, em em terrenos com declividade
maxima de 30% e possuir, no maximo, 100 lotes.

82° Os loteamentos de interesse social deverdo ser destinados a pessoas
cadastradas em programas habitacionais sociais pelo Municipio, que definira o perfil dos
compradores e estabelecera uma comissao para avaliar os valores dos lotes.

Art. 99 Os indices urbanisticos dos loteamentos de interesse social sdo:
|. Area minima do lote: 180,00 m2 (cento e oitenta metros quadrados);
Il. Testada minima: 9,00 (nove metros);

lll. Taxa de ocupacao: 60% (sessenta por cento);

IV. Coeficiente de aproveitamento: 2 (dois);

V. Afastamento frontal minimo: 3,00m (trés metros);


http://www.camaravni.es.gov.br/
mailto:-%20%20%20camaravni@camaravni.es.gov.br

PR CAMARA MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE
l \ Estado do Espirito Santo — Brasil

www.camaravni.es.gov.br - camaravni@camaravni.es.gov.br - Tel.: (28) 3546-1149 — Fax: (28) 3546-2266
CNPJ: 36.028.942/0001-25 - Av. Evandi Américo Comarela, 385 — 42 andar — Esplanada — Venda nova do Imigrante/ES — CEP.: 29375-000

‘ )

VI. Afastamento lateral: obrigatoriamente 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) em um dos lados;

VIl. Gabarito maximo: 4 (quatro) pavimentos, podendo ser o térreo destinado
a garagem, e, caso seja implantado terraco, este é contado como pavimento;

Art. 100 Os loteamentos de interesse social poderdo ser propostos pelo poder
publico ou pela iniciativa privada.

81° Quando for de iniciativa do poder publico municipal, este podera fazé-lo
isoladamente, em convénio com o6rgdos federais ou estaduais ou em parceria com a
iniciativa privada.

§2° Quando for de iniciativa privada, esta devera propor parceria com o poder
publico para fins de atendimento ao disposto nesta subsecéo.

Art. 101 A infraestrutura basica dos loteamentos de interesse social consiste,
no minimo, de:

|. Sistema Viario com assentamento de meio-fio e pavimentacao.

Il. Demarcacao das quadras com marco de concreto, e dos lotes com piquetes
de madeira;

lll.Sistema de abastecimento de 4gua, compreendendo captacédo, reserva e
rede de distribuicdo, conforme exigéncia do o6rgdo municipal competente ou
concessionaria;

IV. Sistema de drenagem de aguas pluviais, até seu destino final,

V. Sistema de esgotamento sanitario, contemplando a implantacédo da rede de
coleta e tratamento de esgoto, conforme exigéncias do 6rgdo municipal competente ou
concessionaria;

VI. Protegéo de areas sujeitas a erosao;

VIl. Rede de energia elétrica e iluminagao publica, conforme projeto aprovado
pela concessionaria competente.

Paragrafo unico. Na hipétese de que trata o § 2°, do art. 100, o municipio
poderd isentar o loteador de executar a pavimentacao das vias, como forma de viabilizar
a implantacdo de loteamentos de interesse social, se responsabilizando pela sua
execucao.

Secao Il
Dos Desmembramentos
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Art. 102 Nos projetos de desmembramento com area igual ou superior a
12.000 m2 (doze mil metros quadrados), ndo decorrente de loteamento, a reserva de area
publica, destinada a implantacdo de equipamentos urbanos e espacos livres de uso
publico, ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba total, competindo ao
Municipio a manifestacéo prévia quanto a sua localizacéo.

Art. 103 Nos projetos de desmembramento decorrente de loteamento, cuja
percentagem de area publica tenha sido igual ou superior a 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba total, ndo sera exigida a reserva de areas publicas.

Art. 104 Os lotes resultantes de desmembramento, bem como as &reas
remanescentes da gleba, devem ter testada para via publica oficial existente.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO E CICLOVIARIO

Art. 105 O Sistema Viario consiste no conjunto de vias publicas de circulacao
e ligacdo entre as diferentes localidades urbanas, e se organiza, através da
hierarquizacdo das vias, pela sua funcéo, conforme se segue:

|. Vias Arteriais — principais vias de ligacao intra-municipal que funcionam na
coleta e distribuicdo dos fluxos de pessoas e veiculos que circulam nos locais com maior
concentracao de atividades na cidade;

Il. Vias Coletoras — vias complementares as vias arteriais com funcéo coletora
e distribuidora de fluxo de veiculos e pessoas que circulam pelos bairros e vizinhanca,

lll.Vias Locais — vias no interior do bairro que possibilitam o acesso local de
veiculos e pessoas;

IV. Vias de pedestre - vias para a circulacdo preferencial de pedestres e
modais ndo motorizados, nas quais o trafego de veiculos é possibilitado em condi¢cdes
especiais.

Paragrafo Unico. A hierarquizacdo das vias do municipio é a constante do
Anexo X — Hierarquizacdo do Sistema Viario, desta Lei.

Art. 106 As caracteristicas fisicas, infraestruturais e geométricas das vias
integrantes do sistema viario basico do Municipio deverdo respeitar as normas técnicas
de garantia de acessibilidade universal e obedecerdo aos padrdes constantes no Anexo
Xl — Secdes Transversais das Vias Urbanas e Anexo Xll — Caracteristicas Fisicas do
Sistema Viario Basico.
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Art. 107 A Rede Cicloviaria é composta da seguinte infraestrutura:

I. Ciclovias — vias destinadas a circulacao de bicicletas, separadas do trafego
geral de veiculos;

Il. Ciclofaixas — parte da pista de rolamento destinada a circulacéo exclusiva
de bicicletas delimitada por sinalizacéo especifica;

lll. Bicicletarios — locais para estacionamento de bicicletas, de longa duracéao,
podendo ser publica ou privada.

Paragrafo unico. A Rede Cicloviaria, bem como, suas caracteristicas fisicas
e geomeétricas, deverdo respeitar as normas técnicas de garantia de acessibilidade
universal e serdo objeto de regulamentacao especifica pelo Municipio.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 108 A instituicdo de condominios horizontais obedece ao disposto nesta
Lei, bem como na Lei Federal n°. 4.591/1964, Lei Federal 10.406/2002 e Lei Federal
13.465/2017, e suas alteracoes.

Art. 109 Os condominios por unidades autbnomas horizontais poderdo ser
constituidos por edificacdes térreas ou assobradadas, geminadas ou ndo, ou por lotes,
com o uso de habitacao unifamiliar.

Paragrafo unico. Nao sera permitida implantacao de condominios horizontais
por unidades autdnomas, constituidos por edificacdes de dois ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitagdo multifamiliar.

Art. 110 Na instituicAo de condominios horizontais é obrigatdria a instalagéo
de:

|. Sistema viario com pavimentacéo e assentamento de meio-fio;

ll. Sistema de abastecimento de agua, compreendendo captacao, reserva e
rede de distribuicdo, conforme exigéncia do Orgdo municipal competente ou
concessionaria;

lll.Sistema de drenagem de aguas pluviais, até seu destino final;

IV. Sistema de esgotamento sanitario, contemplando a implantacéo da rede
de coleta e tratamento de esgoto, conforme exigéncias do 6érgdo municipal competente
Ou concessionaria;
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V. Protecdo de areas sujeitas a eroséo;

VI. Arborizacéo das areas destinadas a reflorestamento com espécies nativas
da regido, quando for o caso;

VIl. Rede de energia elétrica e iluminacdo das vias condominiais, conforme
projeto aprovado pela concessionaria competente;

VIII. Implantacdo das areas de uso comum destinadas ao uso coletivo,
conforme projeto aprovado.

§1° E de responsabilidade exclusiva do empreendedor a execucio de todas
as obras referidas neste artigo, constantes nos projetos e cronogramas apresentados e
aprovados, as quais serao fiscalizadas pelos érgdos municipais competentes.

82° A concessdo do habite-se para as edificagbes implantadas fica
condicionada a completa execucao das obras relativas as edificacdes, instalacdes, areas
e equipamento comuns, na forma do cronograma aprovado.

Art. 111 Na constituicdo de condominios horizontais deverdo ser observados
e atendidos os seguintes indices:

|. Testada minima da gleba de terreno para logradouro publico de 20,00 m
(vinte metros);

ll. A profundidade méaxima da gleba deve ser 300,00m (trezentos metros);

lll.Area méaxima da gleba do terreno de 20.000 m2? (vinte mil metros
guadrados);

IV. Area do lote ou a ser destinada & edificacdo de, no minimo, 300,00m?2
(trezentos metros quadrados), e testada de, no minimo, 12,00m (doze metros);

V. Areas de uso comum, destinadas a jardins, areas verdes, equipamentos
para lazer e recreacgdo, vias de circulacdo ou areas vinculadas a equipamentos urbanos
de, no minimo, 30% (trinta por cento) da gleba total do terreno;

VI. As vias condominiais deveréo ter:
a) pista de rolamento com largura minima de 6, 00 (seis metros);
b) passeio com largura minima de 2,00 (dois metros) de cada lado da via;

c¢) declividade maxima de 15% (quinze por cento) em qualquer trecho.
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VII. Locais de estacionamento na propor¢cdo minima de uma vaga para cada
unidade autbnoma,

VIIl. Taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento), considerando
para calculo a area do terreno de cada unidade autbnoma.

Paragrafo unico. Serdo admitidos condominios horizontais com dimensdes
maiores ao previsto no inciso Il e lll, apds parecer do Conselho do Plano Diretor Urbano,
e desde que sejam respeitadas as diretrizes do sistema viario definidas pelo Municipio.

Art. 112 O condominio podera solicitar a integracdo das areas condominiais
de uso comum as areas publicas municipais, devendo comprovar por meio de planta que
0 mesmo atende aos requisitos do parcelamento do solo, quanto ao percentual de area
publica para a zona de sua implantacgéo.

Art. 113 Para a implantacdo dos condominios serd priorizado sempre o
sistema viario existente.

Paragrafo unico. O Municipio, na analise do projeto de condominio fechado,
devera garantir o acesso aos locais de interesse publico, incluindo pontos turisticos.

Art. 114 As divisas dos condominios horizontais fechados constituidas por
logradouros poderdo ser cercadas por grades, de acordo com sugestdo constante do
Anexo XllI - Muro de Divisa Frontal dos Condominios Horizontais, desta Lei.

Art. 115 O projeto de condominio fechado dependera de prévia aprovacao do
Poder Publico Municipal, e devera atender os requisitos técnicos, urbanisticos, sanitarios
e ambientais definidos e previstos nas leis federais, estaduais e municipais, em especial
as especificagOes contidas nesta lei, na Lei Federal 6766/1979.

Art. 116 Ao ser registrado no Registro de Iméveis, devera ser especificada,
no projeto do condominio fechado, a condi¢do de uso da &rea somente para este fim.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO E CONDOMINIO

Art. 117 A implantacdo de loteamento, desmembramento e condominio no
Municipio estd sujeita a aprovacdo de projeto pela Prefeitura Municipal, cujos
procedimentos sao os estabelecidos nesta Lei.

Secaéo |
Do Projeto de Loteamento
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Art. 118 Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o empreendedor
devera solicitar ao Municipio a fixacdo de diretrizes urbanisticas para a gleba objeto do
empreendimento.

81° Para os fins do disposto neste artigo, o interessado apresentara ao setor
competente da Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

|. Titulo de propriedade da gleba ou certiddo de matricula;

ll. Planta da gleba georreferenciada no sistema SIRGAS 2000, em 02 (duas)
copias em papel sulfite, na escala maxima 1:000, contendo:

a) divisas da gleba a ser loteada;
b) curvas de nivel com equidistancia de 1,00 m (um metro);

c) cursos d’agua, bosques, mananciais e outras indicacdes topograficas
existentes;

d) arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba, éareas livres,
construgdes e equipamentos urbanos e comunitarios existentes no entorno;

e) linha de transmisséo de energia, adutoras, rodovias e de suas faixas de
dominio.

lIl. Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV. Outras informacdes adicionais a critério do Municipio.

§2° A planta a que se refere o paragrafo primeiro, deste artigo, devera ser
assinada pelo proprietario ou representante legal, e por responsavel técnico, legalmente
habilitado, com indicacéo do respectivo registro no CREA/CAU.

83° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de loteamento
de interesse social, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriacdo judicial em curso e imissao provisoria da posse.

Art. 119 O setor competente da Prefeitura Municipal expedira as diretrizes,
indicando na planta apresentada:

l. Vias de circulacéo existentes ou projetadas, pertencentes ao sistema viario
basico da cidade, relacionadas com o loteamento pretendido, que deverdo ser
respeitadas;

ll. Faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e faixas
nao edificantes;
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lll.Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a implantacdo de areas
livres de uso publico e de equipamentos comunitarios;

IV. Zonas urbanas predominantes, com indicacdo de usos compativeis e
indices urbanisticos.

81° O prazo para o Municipio indicar as diretrizes é de até 45 (quarenta e
cinco) dias uteis, a contar da data da apresentacdo dos documentos, salvo, se
necessario, esclarecimentos adicionais.

§2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 01(um) ano, apos
0 qual o empreendedor devera iniciar novo processo.

Art. 120 Orientado pelas diretrizes urbanisticas, o empreendedor apresentara
projeto para aprovacao do empreendimento, instruido com os seguintes elementos:

|. Titulo de propriedade ou certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

Il. Certiddo de 6nus reais e certiddo negativa dos tributos municipais relativa
ao imovel,

l11.5 (cinco) cépias do projeto impressas em papel sulfite e 1 (uma) copia em
arquivo digital nos formatos DWG (drawing) e PDF (portable document file), na escala de
1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel de 1 em 1 metro, todas assinadas por
profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, registrado na Prefeitura, e pelo
proprietario, contendo as seguintes indicacdes e esclarecimentos:

a) planta de loteamento georreferenciada no sistema SIRGAS — 2000;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

C) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;

d) o sistema de vias com a respectiva hierarquia, especificando a largura dos
passeios;

e) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

f) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;
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g) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas uteis, publicas
e comunitarias, com a respectiva localizagéo;

h) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas,
na escala horizontal de 1:1000 (um para mil) e na vertical de 1:100 (um para cem), sendo
gue o perfil transversal devera ter 20 metros a partir do eixo da via proposta.

IV. Projeto de meio-fio e pavimentacéo das vias de circulagéo, cujo tipo sera
previamente determinado pela Prefeitura, quando for o caso;

V. Projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua e
respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo 6rgdo competente responsavel pelo
servigo de distribuicdo de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

VI. Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 6rgaos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento dos
residuos;

VII. Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, assim como o local de
lancamento, seguindo padrao exigido Departamento de Estrada de Rodagem — DER ou
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT;

VIIl. Projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo 6rgao
competente, obedecendo as suas medidas, padrbes e normas;

IX. Projeto de iluminacdo publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
obedecendo as medidas, padrdes e normas do 6rgdo competente, quando for o caso;

X. Projetos especiais, tais como, muro de contencéao, a critério da Prefeitura,
guando for o caso;

XI. Detalhe ou croqui da calcada padréo a ser executada no loteamento, a ser
adotada pelos adquirentes dos lotes.

XIl. Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo, obrigatoriamente,
pelo menos:

a) denominacéo, area, situacao, limites e confrontacdes da gleba;
b) a descricéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagcfes que incidem
sobre os lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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d) aindicagdo das &reas publicas, com a respectiva localizagéo, que passaréao
ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

e) indicacdes da area util das quadras e respectivos lotes;

f) a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica;

g) indicacao e especificacdo dos encargos que o loteador se propde a assumir
guanto a infraestrutura e equipamentos urbanos.

XIlII. Cronograma de execucéo das obras ou servi¢cos, com a duracdo maxima
de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, compreendendo:

h) demarcacgao das quadras, lotes e ruas;
i) terraplenagem das vias de circulacgéo;

) instalacdo das redes de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, energia
elétrica e iluminacao publica;

k) implantacéo das redes de escoamento de aguas pluviais;

[) pavimentac&o das vias e implantacdo de meio fio;

m)outras obrigacdes constantes dos projetos aprovados;

XIV. Licenga de localizagdo expedida pelos érgados ambientais competentes.

Paragrafo Uunico. O Municipio tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
Gteis, contados da data de apresentagdo da completa documentagdo, para aprovar ou
ndo o projeto, prazo este que recomecara a ser contado na hipétese de solicitacao de
corregcbes para atendimento de exigéncias legais, que deverdo ser atendidas em 60
(sessenta) dias uteis, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 121 Antes da aprovacdo do projeto de loteamento, o empreendedor, a
seu critério, podera obter a anuéncia prévia que ateste que o empreendimento é passivel
de aprovacao, desde que atendidas exigéncias técnicas e legais dispostas nesta Lei.

81° Do requerimento da anuéncia prévia deverdo constar 0s seguintes
documentos:

a) certiddo atualizada do registro do imével;
b) planta contendo ante-projeto urbanistico com planialtimetria da area;

c) planta de localizacao;
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d) informacdes adicionais a critério do Municipio.

§1° O Municipio tera um prazo de 60 (sessenta dias) uteis, contados da data
de apresentacdo da completa documentacéo, para expedir a anuéncia prévia.

§2° A anuéncia prévia ndo significa a aprovacdo do loteamento, ndo se
constituindo em documento legal para registro no cartorio de Registro Geral de Imdveis.

83° O prazo de validade da anuéncia prévia € de 2 (dois) anos, podendo ser
renovado por mais 2 (dois) anos, desde que nao haja disposicdo em contrario na
legislacdo urbanistica em vigor, especialmente quanto as diretrizes urbanisticas, e esteja
em tramitacao o licenciamento do empreendimento junto aos érgdos competentes.

Art. 122 Apos a aprovacédo do loteamento, os espacos livres de uso publico,
as vias e pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacéo
alterada, salvo as hipoteses de caducidade da aprovagdo ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n.° 6.766/1979.

Art. 123 A realizacdo das obras constantes dos projetos aprovados é de
responsabilidade exclusiva do proprietario, e sua execucao sera fiscalizada pelos 6rgéos
municipais competentes.

Art. 124 A execucao das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, sem prejuizo do prazo fixado no cronograma de
execucao das obras.

Art. 125 A execucao das obras, previstas nos projetos de loteamento, devera
ser objeto de prestacéo de garantia, por parte do loteador, mediante garantia hipotecéria.

81° O empreendedor devera apresentar planilhas orcamentarias referentes a
todos os projetos com memoria de calculos e cronograma fisico-financeiro, com base nas
tabelas oficiais do IOPES, SINAP, DER e CESAN.

82° O numero de lotes, dados como garantia hipotecaria, devera ser de, no
minimo, 20% (vinte por cento) dos lotes ou ter valor equivalente ao constante nas
planilhas orcamentarias, relativas a implantacdo do loteamento, acrescido de 50%, a
critério do Municipio.

83° A avaliacdo dos iméveis a serem hipotecados sera feita por uma comissao
técnica, a ser nomeada pela administragdo municipal.

84° O proprietario do empreendimento devera indicar no projeto de
parcelamento a localizacao e a descri¢cao dos lotes a serem dados como garantia.
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85° O Municipio fornecera ao empreendedor, para efeito de registro,
juntamente com a escritura publica de constituicAo de garantia hipotecéria, copia
autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia.

Art. 126 A garantia hipotecéria prestada serd liberada & medida em que forem
executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, a demarcacao
dos lotes, 0 assentamento de meios-fios e as obras de drenagem;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servicos.

Art. 127 O Poder Publico Municipal s6 emitira o Decreto de aprovacédo do
projeto de loteamento, apos a assinatura de Termo de Compromisso firmado entre o
Municipio e proprietario do loteamento, no qual constara obrigatoriamente:

|. Expressa declaracdo obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

Il. Indicacdo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecéaria;

lll.Indicacao das obras a serem executadas e dos prazos em que se obriga a
efetua-las, ndo podendo exceder a 04 (quatro) anos.

Art. 128 Cumpridas as exigéncias legais, o 6rgdo municipal competente
encaminhara o processo ao Prefeito, que expedira o respectivo Decreto de aprovacao
cuja validade é de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. No prazo, estabelecido no caput deste artigo, contado da
data de aprovacao do projeto, o proprietario devera proceder & inscricdo do loteamento
no Registro Geral de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 129 O Alvara de Licenca de inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo empreendedor em, no maximo, 120 (cento e vinte) dias, a contar da data
do Decreto de Aprovagao.

Paragrafo unico. O prazo maximo para o término das obras é de 04 (quatro)
anos, a contar da data de expedicéo do Decreto de Aprovacao.

Art. 130 O loteador somente podera iniciar a venda dos lotes, apds a
efetivacdo do registro do projeto de loteamento no cartorio de Registro Geral de Iméveis.
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Art. 131 O empreendedor fica obrigado a fornecer, no més de janeiro de cada
ano, ao Cadastro Imobiliario Municipal, relagdo dos lotes que no ano anterior tenham sido
alienados, definitivamente, mencionando o nome do comprador, o endere¢o, 0 niUmero
da quadra e do lote e o valor do contrato de venda.

Art. 132 Qualquer modificag@o no projeto ou na execucao do loteamento esti
sujeita & nova aprovacao pelo Municipio, através de pedido de substituicdo de projeto.

Paragrafo Unico. Em se tratando de loteamento registrado no Registro Geral
de Iméveis, o pedido de substituicdo de projeto deve ser acompanhado de documento
habil que comprove a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes.

Art. 133 O Alvara de Construcdo da Edificagdo nos lotes so sera expedido
ap6s o cumprimento do cronograma das obras de infraestrutura do loteamento,
respeitando o faseamento de que trata o Artigo 128, desta Lei, e apresentagdo da
titularidade do imével por parte do requerente.

Paradgrafo Unico. N@o podera ser expedido Alvara de Construgdo de
edificacdes em lotes dados em garantia, até sua liberagéo.

Art. 134 Aplica-se, no que couber, os procedimentos estabelecidos nesta
Secdo, aos empreendimentos destinados a implantacdo de condominio horizontais.

Secao |l
Do Projeto de Desmembramento

Art. 135 Para aprovacao do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, anexando:

|. Titulo de propriedade ou certiddo atualizada da matricula do imovel a
desmembrar;

ll. Planta da gleba, georreferenciada no sistema SIRGAS — 2000 UTM, em 03
(trés) copias do projeto impressa em papel sulfite e 1 (cdpia) em arquivo digital no formato
DWG (drawing) e PDF (portable document file), na escala minima de 1:1000 (um para
mil) com curvas de nivel de 1 em 1 metro, todas assinadas por profissional devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA —
ES ou CAU Conselho de Arquitetura e Urbanismo, registrado na Prefeitura, e pelo
proprietario, contendo:

a) a subdivisdo em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

b) indicacéo das vias existentes e confrontantes com o imével, especificando
a largura da caixa de rolamento e do passeio;
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c) as dimens@es angulares basicas do terreno a ser desmembrado;
d) o memorial descritivo.

Paragrafo unico. O Municipio tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
Uteis, contados da data de apresentacdo da completa documentacéo, para aprovar ou
nao o projeto, prazo este que recomecara a ser contado na hipotese de solicitacdo de
correcbes para atendimento de exigéncias legais, que deverdo ser atendidas em 60
(sessenta) dias Uteis, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 136 No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
aprovacao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do desmembramento
no Registro de Imdveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 137 O Alvara de Construcdo para edificacdo nos lotes s6 sera expedido
apos a matricula do desmembramento no Registro de Imoveis.

Art. 138 Aplica-se, no que couber, as disposi¢cdes desta Lei, na hipétese de
desmembramentos, em virtude da divisdo amigavel ou judicial, efetuada em inventarios,
guando extinguir-se a comunhao ou qualquer outra razao.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS DOS LOTEAMENTOS E
CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 139 A fiscalizacdo da implantagéo dos projetos de parcelamento do solo
aprovados pela Prefeitura sera exercida pelos 6rgaos municipais competentes, por meio
de seus agentes fiscalizadores.

Art. 140 Compete aos agentes fiscalizadores, no exercicio da fiscalizagéo, as
seguintes atribuigdes:

|. Efetuar as vistorias necessarias para aferir a execugcdo das obras,
constantes nos projetos e cronogramas apresentados e aprovados;

Il. Verificar a obediéncia dos greides, larguras das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, instalacdo de rede de aguas pluviais, demarcacdo dos lotes,
guadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com 0s projetos e
cronogramas aprovados;

lll.Comunicar aos demais 0Orgaos licenciadores ou a concessionarias de
servicos publicos as irregularidades observadas na execucao do projeto aprovado;
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IV. Realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessao do laudo de
vistoria de concluséo de obras;

V. Adotar sanc¢des em caso de parcelamento de solo executado em desacordo
com 0s projetos e cronogramas apresentados.

81° Sendo verificadas irregularidades, o agente fiscalizador expedira uma
adverténcia/notificacdo mencionando o tipo de infracdo cometida e o prazo de 30 dias
para a sua corregao.

Y

§2° O nédo atendimento a notificagdo implicard em Auto de Infragdo, com
interdicdo de novas obras enquanto ndo corrigidas as irregularidades identificadas.

§3° Verificado o ndo atendimento das exigéncias e prazos estabelecidos para
0S projetos e no cronograma de execucdo de obras, o agente fiscalizador encaminhara
ao 0rgao municipal competente documentos e pareceres das irregularidades verificadas,
com objetivo do Municipio executar a garantia hipotecaria dos lotes.

TITULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 141 A Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb no Municipio abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos
ndcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes e sera procedida na forma desta Lei e da Lei Federal n°® 13465/2017, que
dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana.

Paragrafo unico. A Reurb, promovida mediante legitimacdo fundiaria,
somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 142 A Regularizacéo Fundiaria Urbana tem como objetivos:

l. ldentificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, de
modo a melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacéao informal anterior;

ll. Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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lll.Ampliar o acesso, pela populacdo de baixa renda, a terra urbanizada, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV. Promover a integracao social e a geragéo de emprego e renda,
V. Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VI. Garantir a efetivacdo da funcao social da propriedade;

VII. Ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir
0 bem-estar de seus habitantes;

VIII. Prevenir e desestimular a formacéo de novos nucleos urbanos informais;
IX. Conceder direitos reais, preferencialmente, em nome da mulher;

X. Franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundiaria.

Art. 143 Para fins desta Lei, considera-se:

I. Ndcleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento
prevista na Lei Federal n° 5.868/1972, independentemente da propriedade do solo, ainda
gue situado em area qualificada ou inscrita como rural;

ll. Nucleo urbano informal - aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida
a legislacao vigente a época de sua implantacao;

lll.NUcleo urbano informal consolidado - aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacéo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias
de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

IV. Demarcacéao urbanistica - procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando
com averbag&o na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a
ser promovida a critério do Municipio;

V. Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CRF - documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacédo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo & sua execuc¢ao e, no caso da
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legitimacao fundiaria e da legitimagédo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificacéo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

VI. Legitimacao de posse - ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aquisicao de direito real de propriedade na forma da Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

VII. Legitimacgdo fundiaria - reconhecimento da aquisi¢cao originéria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII. Ocupante - aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal
de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 144 A aprovacdo municipal do projeto de regularizacdo fundiaria
compreende a aprovacao urbanistica do projeto, bem como, a aprovacédo ambiental junto
aos 6rgdos competentes.

81° Para fins da Reurb, o percentual e as dimensdes de areas destinadas ao
uso publico, o tamanho dos lotes regularizados, assim como outros parametros, serao
objeto de padrao urbanisticos e edilicios especificos, a serem definidos no projeto.

§2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em &rea de preservagdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido,
Estados ou Municipios, a Reurb observarg, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei
Federal n°® 12.651/2012, hipGtese na qual se torna obrigatoria a elaboracéo de estudos
técnicos, no ambito da Reurb, que justiiquem as melhorias ambientais em relacdo a
situacao de ocupacao informal anterior, inclusive por meio de compensac¢fes ambientais,
guando for o caso.

83° No caso da Reurb abranger area de unidade de conservacdo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei Federal n°® 9.985/2000 admita regularizacao, sera
exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condi¢cdes ambientais em relagdo a situacdo de ocupacgédo informal anterior.

84° As disposi¢cOes desta Lei aplicam-se aos imoveis localizados em area
rural, desde que a unidade imobiliaria tenha &rea inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868/1972.

85° Os estudos técnicos aplicam-se somente as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de conservagao
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de uso sustentavel ou nas &reas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos em
fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal ndo afetada por esses
estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 145 A Reurb compreende duas modalidades:

|. Reurb-S - Regularizacéo de Interesse Social aplicavel aos nacleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacéo de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo municipal;

Il. Reurb- E - Regularizacdo de Interesse Especifico aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada, na hipétese de que trata o
inciso | deste artigo.

81° Em ambas modalidades, podera ser admitido o uso misto de atividades
como forma de promover a integracao social e a geracéo de emprego e renda.

§2° A classificacao do interesse, social ou especifico, visa exclusivamente a
identificacdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas.

83° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacao de servico publico de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, distribuicdo
de energia elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatério aos beneficiarios da Reurb
realizar a conexao da edificagdo a rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo
de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacao do servico,
salvo disposicao em contrario na legislacdo municipal.

Art. 146 Sao legitimados para requerer a Reurb:
l. Os entes publicos da administracao direta ou indireta;

ll. Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacdes, organizacoes
sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis
gue tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacéo fundiaria urbana;

I1l.Os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV. A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V. O Ministério Publico.
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Paragrafo Unico. O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietérios
de terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacao de ndcleos
urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 147 No ambito da Reurb, poderdo ser empregados, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

l. Legitimacao fundiaria e a legitimag&o de posse, nos termos da Lei Federal
13465/2017;

ll. Usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406/2002 -
Cddigo Civil, dos arts. 9°a 14 da Lei n® 10.257/2001, e do art. 216-A da Lei n°®6.015/1973;

lll.Desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos 88 4° e 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406/2002;

IV. Arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406/2002;
V. Consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257/2001;

V1. Desapropriacao por interesse social, nos termos do inciso 1V do art. 2° da
Lei n°® 4.132/1962;

VIl. Direito de preempcéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n°
10.257/2001;

VIII. Transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da
Lei n® 10.257/2001;

IX. Requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do 8§ 3° do art.
1.228 da Lei n°® 10.406/2002;

X. Intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n® 6.766/1979;

XI. Alienacdo de imovel pela administragdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n® 8.666/1993;

XIl. Concesséao de uso especial para fins de moradia;

XlIll. Concessao de direito real de uso;
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XIV. Doacgéo;
XV. Compra e venda.

Paragrafo Unico. A Regularizacdo Fundiaria podera ser aprovada em
gualquer zona ou macrozona do territério municipal, independentemente de estar
configurada como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

Secao |
Da Demarcacao Urbanistica

Art. 148 O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacao
urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na
caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser regularizado.

81° O Auto de Demarcacgéo Urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

|. Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcricfes atingidas,
indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados em razdo de descri¢cdes imprecisas dos registros
anteriores;

Il. Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagdo da area
constante do registro de iméveis.

82° O Auto de Demarcacdo Urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

|. Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de
descrigOes imprecisas dos registros anteriores;

Il. Dominio privado objeto do devido registro no Registro de Imoéveis
competente, ainda que de proprietarios distintos;

[1l.Dominio publico.

83° Os procedimentos da demarcagao urbanistica ndo constituem condi¢ao
para o processamento e a efetivacédo da Reurb.

Art. 149 O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes
da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no
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endereco que constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo,
apresentem impugnacao a demarcacao urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

Art. 150 Na hipétese de apresentacdo de impugnacado, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos, conforme Lei Federal
13.465/2017.

Art. 151 Decorrido 0 prazo sem impugnacao ou caso superada a oposi¢cao ao
procedimento, o auto de demarcacdo urbanistica serd encaminhado ao Registro de
Imdveis e averbado nas matriculas por ele alcancadas.

Secao Il
Da Legitimacédo Fundiéaria

Art. 152 A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito
da Reurb, aguele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado, existente em 22 de dezembro de 2016.

81° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condic¢des:

I. O beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével
urbano ou rural;

ll. O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto;

[ll.Em caso de imovel urbano com finalidade nédo residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacéao.

82° Por meio da legitimacdo fundiaria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer ©Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito
ao proprio legitimado.

Secao lll
Da Legitimacéo de Posse
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Art. 153 A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em
direito real de propriedade, na forma desta Lei.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Disposicdes Gerais

Art. 154 A Reurb obedecera as seguintes fases:
|. Requerimento dos legitimados;

Il. Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

lll.Elaboracgéo do projeto de regularizacao fundiaria;
V. Saneamento do processo administrativo;

V. Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI. Expedicdo da CRF pelo Municipio;

VII. Registro da CRF e do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado perante
o oficial do cartdrio de Registro de ImoOveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinacao urbana regularizada.

Paragrafo unico. O Municipio tera um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data do requerimento, para classificar a regularizacdo em uma das
modalidades da Reurb, e caso ndo se manifeste neste prazo, implica automatica fixacéo
da modalidade requerida, bem como o prosseguimento do procedimento administrativo
da Reurb.

Art. 155 Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o
nacleo urbano informal a ser regularizado.

|. Cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacdo do nudcleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente
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interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da data de recebimento da notificagao.

ll. Na hipdtese de apresentacédo de impugnacéo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lei.

l1l.A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal ou
por meio de publicacéo de edital, com prazo de 30 (trinta dias), do qual devera constar,
de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, sendo que a auséncia de
manifestacdo dos indicados referidos nos 88 1° e 4° deste artigo sera interpretada como
concordancia com a Reurb.

IV. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos
da demarcacao urbanistica.

Art. 156 A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo uUnico. Na hipdétese de indeferimento do requerimento de
instauragdo da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulacao e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 157 Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo Unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacéo
fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

. Na Reurb-S:

a) Quando em area de titularidade de ente publico, a responsabilidade de
elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria e de implantar a infraestrutura basica,
guando necessaria, cabera ao respectivo ente publico ou ao Municipio, na hip6tese de
um termo de acordo;

b) Quando em area titularizada por particular, a responsabilidade de elaborar
e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e de implantar a infraestrutura béasica,
guando necesséria, cabera ao Municipio.

Il. Na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.
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Art. 158 O Municipio podera criar camaras de prevengdo e resolugédo
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local, as quais deter&o
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solu¢do consensual.

Paragrafo Unico: O modo de composicdo e funcionamento das camaras de
gue trata o caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal.

Secao Il
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 159 O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

|. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geogréficos
e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

lll.Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica
e ambiental;

IV. Projeto urbanistico e memorial descritivo;

V. Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VI. Estudo técnico ambiental e para situacéo de risco, quando for o caso;

VIl. Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras;

VIIl. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

81° O percentual de area publica referente a area a ser regularizada sera
calculado sobre os lotes ainda ndo ocupados, excluindo aqueles que comprovadamente
tenham sido vendidos.

§2° A comprovacgdo da venda dos lotes na area a ser regularizada sera
mediante apresentacdo de recibo de compra e venda, com reconhecimento de firma
devendo a mesmo ser datada anterior a 16 de dezembro de 2016.
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Art. 160 O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no
minimo, indicacgéo:

|. Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

Il. Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua designacao
cadastral, se houver;

lll.Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes
ideais vinculadas a unidade regularizada,;

IV. Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V. De eventuais areas ja usucapidas;

VI. Das medidas de adequacéao para correcao das desconformidades, quando
necessarias;

VII. Das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura
e relocacgéo de edificagbes, quando necessérias;

VIII. Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX. De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

81° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

|. Sistema de abastecimento de agua potéavel, coletivo ou individual;

Il. Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

lll.Rede de energia elétrica domiciliar;
IV. Solugbes de drenagem, quando necessario;

V. Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcao das
necessidades locais.

§2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.
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83° As obras de implantagéo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitérios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a concluséo da Reurb.

Art. 161 Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por
meio da administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagéo, assim como arcar com 0s 0nus de sua manutencao.

Art. 162 Na Reurb-E, o Municipio definir4, por ocasido da aprovagdo dos
projetos de regularizacdo fundiaria, os responsaveis pela:

l. Implantag&o do sistema viario;

ll. Implantacéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso;

lll.Implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

81° As responsabilidades, de que trata o caput deste artigo, poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§2° Os responsaveis pela ado¢do de medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condi¢do de aprovacao da Reurb-E.

Secao
Da Concluséao da Reurb

Art. 163 A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo
de aprovacgdo da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

I. Nome do nudcleo urbano regularizado;

Il. Localizacao;

lll.Modalidade da regularizacao;

IV. Responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V. Indicacdo numérica de cada unidade regularizada;

VI. Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacé&o fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como
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o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiag&o.

Art. 164 Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o
oficial do cartorio de registro de imoveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis
cujas areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. N&o identificadas as transcricdes ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do
perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 165 Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.

Paragrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto
da Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao
valerdo como titulo hébil para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da
prova de quitacao das obrigacdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das
unidades imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizacéo fundiaria.

Art. 166 Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 0s
prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de
imdéveis abrird matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

TiTULO VI
DOS DEMAIS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL
CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Secao |
DO Parcelamento, Edificac&o ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 167 O Municipio podera determinar o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizacdo compulsoérios do solo urbano nédo parcelado, subutilizado ou nao utilizado
fixando as condicbes, prazos e procedimentos para implementacdo da referida
obrigacdo, mediante aplicagdo dos seguintes critérios.

I. O parcelamento compulsorio podera ser aplicado nas Zonas Residenciais
Consolidadas e Zonas Residenciais Nao Consolidadas;
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Il. A edificacdo ou utilizacdo compulsérias das edificacbes poderdo ser
aplicadas nas zonas urbanas do Municipio;

lll.Considera-se subutilizados os imoveis cujo aproveitamento seja inferior a
20% e que néo seja utilizado para fins de moradia do proprietario.

Secao Il
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 168 O IPTU progressivo no tempo € a aplicacdo pelo Poder Executivo
Municipal de aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos, até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar adequadamente o imovel urbano, conforme o caso, mediante critérios
estabelecidos por Lei especifica.

Secao Il
Desapropriagcdo com Pagamento em Titulos

Art. 169 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no
tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacao
ou utilizacdo compulsérios do imével urbano, o Municipio podera, de acordo com sua
conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em
titulos da divida publica, conforme dispde a legislacéo aplicavel.

Secéao IV
Direito de Superficie

Art. 170 O proprietario urbano poderad conceder a outrem a utilizacdo da
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartério de registro de imoveis, em todo o territério municipal.

81° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aereo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida
a legislacao urbanistica.

§2° A concesséao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

83° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacdo efetiva, com o0s encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.
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84° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os
termos do contrato respectivo.

85° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 171 Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade
de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 172 Extingue-se o direito de superficie pelo advento do termo e/ou pelo
descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 173 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrério
no respectivo contrato.

81° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro
de imoveis.

Art. 174 O Municipio podera conceder, diretamente ou por intermédio de seus
orgaos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, para
viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta Lei, atendidos os seguintes
critérios:

I. Concessao por tempo determinado;

Il. Concessao para fins de:

a) viabilizacdo da implantag&o de infraestrutura de saneamento basico;

b) facilitacdo na implantacdo de projetos de habitacdo de interesse social;
c) favorecimento a protecédo ou recuperacao do patriménio ambiental;

d) viabilizacdo da implementacéo de programas previstos nesta Lei;

e) viabilizacdo da efetivacdo do sistema municipal de mobilidade;

f) viabilizacdo ou facilitacdo da implantagcdo de servicos e equipamentos
publicos;
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g) facilitagdo da regularizagéo fundiaria de interesse social.
lll.Proibicdo da transferéncia do direito para terceiros.

Secao V
Direito de Preempcéao

Art. 175 O direito de preempcdo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisicdo de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

|. Regularizacao fundiaria;
Il. Execucédo de programas e projetos de habitacdo de interesse social;

lll.Constituicdo de reserva fundiaria para promog¢ao de projetos de habitacédo
de interesse social;

V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacéo de espacos publicos de lazer;

VII. Instituicdo de unidades de conservagao ou protecdo de areas de interesse
ambiental e paisagistico.

Paragrafo Uunico. Lei Municipal delimitara as areas em que incidira o direito
de preempcao.

Secéo VI
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 176 O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar a terceiros, total ou
parcialmente, mediante escritura publica, o potencial construtivo previsto nesta Lei,
quando o referido imoével for considerado necessario para fins de:

l. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. Implantacé&o ou ampliacédo do sistema viario;

lll.Preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;
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IV.Implementacdo de programas de regularizacao fundiaria, urbanizacéo de
areas ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo Unico. Lei municipal especifica regulamentara as condi¢cdes
relativas a aplicacao da transferéncia do direito de construir.

Secao VIl
Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 177 Entende-se por operacao urbana consorciada o conjunto de
intervencbes e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagdo de
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar a requalificacdo do ambiente urbano e social e valorizacdo ambiental em
uma determinada area urbana.

Paragrafo Unico. Lei municipal especifica delimitar4 areas e condi¢gbes a
serem observadas para aplicacdo das operacfes urbanas consorciadas, nos termos da
Lei 10.257/2001.

Secao Vi
Consoércio Imobiliario

Art. 178 Entende-se por consércio imobiliario a forma de viabilizar a
implantacdo de planos de urbanizacédo ou edificacdo, por meio da qual o proprietario
transfere seu imovel, mediante escritura publica, ao Municipio e, apés a realizagdo das
obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Paragrafo Unico. Lei municipal especifica regulamentarq as condicdes a
serem observadas para a aplicagdo de consorcio imobiliario, nos termos da Lei
10.257/2001.

Secao IX
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 179 A outorga onerosa do direito de construir € a concessao emitida pelo
Municipio, mediante contrapartida financeira do setor privado, para edificar acima do
potencial construtivo estabelecido para cada zona, ou para alterar o uso e porte das
edificacdes, desde que as areas receptoras sejam dotadas de infraestrutura.

81° Lei municipal especifica regulamentara as condi¢cdes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, determinando:
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l. A férmula de calculo para cobranca;
Il. A contrapartida do beneficiario.

§2° A outorga onerosa do direito de construir somente podera ser aplicada nas
zonas nao consolidadas, observando o sistema viario existente, densidade demografica
e servigos publicos.

83° Devera ser respeitado o numero maximo de 06 (seis) pavimentos, ou
aquele definido para cada zona de uso.

84° Somente podera ser concedida a isencdo de pagamento da outorga
guando se tratar de habitacdo de interesse social.

85° As solicitacbes de outorga onerosa s6 poderdo ser concedidas apoés
analise e parecer do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Secao X
Do Direito da Laje

Art. 180 O proprietario de uma construcédo-base podera ceder a superficie
superior ou inferior de sua construcéo a fim de que o titular da laje mantenha unidade
distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

81° O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projecéo vertical, como unidade imobiliaria autbnoma,
nao contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao proprietario da
construcéo-base.

82° Os titulares da laje deverdo observar as leis de posturas, edilicias e
urbanisticas

83° O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcdo para a
instituicdo de um sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizagao expressa dos
titulares da construcdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e
urbanisticas vigentes.

Art. 181 E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas
ou com falta de reparacdo a seguranca, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético do
edificio, observadas as posturas previstas em legislacao local.’

Art. 182 Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios
edilicios, para fins do direito real de laje, as despesas necessarias a conservacao e
fruicdo das partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servicos de interesse
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comum serdo partilhadas entre o proprietario da constru¢do-base e o titular da laje, na
proporcao que venha a ser estipulada em contrato.

81° S&o partes que servem a todo o edificio:

|. Os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes
gue constituam a estrutura do prédio;

Il. O telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso
exclusivo do titular da laje;

lll.As instalacbes gerais de agua, esgoto, eletricidade, aguecimento, ar
condicionado, gas, comunicacdes e semelhantes que sirvam a todo o edificio;

IV. Em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em
promover reparacdes urgentes na construcéo na forma da lei.

Secao Xl
Do Condominio Urbano Simples

Art. 183 Quando um mesmo imovel contiver constru¢cdes de casas ou
comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de regularizacéo fundiaria, condominio
urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas,
na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizacdo
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades
entre si.

§1° O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se, no
gue couber, o disposto na legislacéo civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei
10.406/2002 - Cédigo Civil.

§2° Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

83° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os
conddéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Secao XIll
Da Arrecadacao de Imoveis Abandonados
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Art. 184 Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios nao
possuam a intencdo de conserva-los em seu patrimdnio ficam sujeitos a arrecadacgéo
pelo Municipio na condi¢do de bem vago.

81° A intencdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o
proprietario, cessados 0s atos de posse sobre o imovel, ndo adimplir os 6nus fiscais
instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

82° O procedimento de arrecadacdo de imdveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo municipal e observara, no minimo:

|. Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
II. Comprovacao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

lll.Notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacao
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagcéo.

83° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadacao.

84° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei 10.406/2002 -
Cadigo Civil, fica assegurado ao Poder Executivo municipal o direito ao ressarcimento
prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver
incorrido, inclusive tributarias, em razao do exercicio da posse provisoria.

Art. 185 Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderéao ser destinados aos
programas habitacionais, a prestacdo de servi¢os publicos, ao fomento a regularizacao
fundiaria social ou serédo objeto de concesséao de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou
outros, no interesse do Municipio

CAPITULO I
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 186 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento para atendimento
as politicas de desenvolvimento municipal, que sera constituido pelo produto das receitas
provenientes de:

|. Outorga onerosa do direito de construir;
Il. Concessdao do direito de superficie;

lll.Regularizacdo compulsoéria;
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IV.Regularizacdo onerosa de obras existentes;
V. Operacdes urbanas consorciadas;

V1. Operacdes de financiamento de obras vinculadas a politica habitacional do
municipio;

VII. Contribuicdo de melhoria;

VIII. Aplicacao financeira de seus proprios recursos;

IX. Quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Art. 187 A gestéo dos recursos do Fundo atendera aos seguintes critérios:

|. Enquanto ndo forem efetivamente utilizados, os recursos poderdo ser
aplicados em operacdes financeiras que objetivem o aumento das receitas do proprio
Fundo;

ll. Os recursos seréo utilizados segundo plano anual especifico, encaminhado
simultaneamente a proposta orcamentaria;

ll.Os recursos serdo utilizados, obrigatoriamente, em implantacdo de
equipamentos sociais, em obras de implantacdo, ampliacdo e manutencdo da
infraestrutura basica e em obras viarias, além da implantacdo e manutencao do sistema
de monitoramento;

IV. Os recursos serao geridos pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 188 Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente a época
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